PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO
Gabinete do Prefeito
Adm.: 2025/2028

MENSAGEM: 1.579/2026, de 24 de abril de 2026.

Assunto: “Autoriza o Municipio de Monte Carmelo a desafetar e alienar imdveis na forma que
especifica; autoriza a aquisicio de imdvel para a constru¢io de Unidade de Pronto
Atendimento — UPA, e di outras providéncias.”

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Temos a honra de submeter & deliberagfo dessa Egrégia Casa o incluso Projeto de
Lei, cuja finalidade ¢ autorizar o Municipio de Monte Carmelo-MG a desafetar e a alienar bens
iméveis e, com os recursos financeiros obtidos, adquirir uma 4rea no Bairro Nossa Senhora de
Fatima para construgdo da Unidade de Pronto Atendimento — UPA, juntamente com os
mobilidrios e equipamentos necessarios ao seu funcionamento.

A Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, estabelece que a alienagdo de bens
iméveis pertencentes & Administragdo PUiblica estd subordinada a existéncia de interesse piblico
devidamente justificado, precedida de avaliagdo e autorizagdio legislativa e dependerd de

licitagdo, vejamos:
Art. 76. A alienacfio de bens da Administracio Piblica, subordinada a
existéncia de interesse piblico devidamente justificado, serd precedida de
avalia¢do e obedecera as seguintes normas:
I - tratando-se de bens iméveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as
fundacdes, exigird autorizagiio legislativa e dependerd de licitagio na
modalidade leilio.
(.)

No mesmo sentido a Lei Orgénica de Monte Carmelo assim estabelece:

Art. 90 A aquisicdo de bens imdveis, por compra ou permuta, dependeri de
prévia avaliacdo e autorizagiio legislativa.

Art. 91 A alienagfio de bens municipais, subordinada 4 comprova¢io da
existéncia de interesse piblico, serd sempre precedida de avaliagio e
obedecera as seguintes normas:

I - quando iméveis, dependera de autorizagio legislativa e concorréncia,
dispensada esta somente nos seguintes casos:

(.r)

Compete esclarecer que os iméveis a serem alienados encontram-se ociosos, ja que
nio hé atualmente nenhum projeto a ser desenvolvido nestas dreas para fins de construgdio de
equipamento publico e comunitario.

Conforme laudo técnico ambiental anexo, a desafetagdo das éareas verdes ndo terd
impacto negativo relevante do meio ambiente urbano, ja que os imoévei§ hdo apresentam
cobertura vegetal nativa em sua extensdo, nem mesmo qualquer exemplar grboreo isolado ou
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Além disso, os imoéveis ndo estdo inseridos em drea de esticdo de uso (Arca de
Preservagdio Permanente) ou prioritdria de conservagdo e jd possuem infraestrutura completa, ndo
gerando qualquer tipo de dano ambiental ao meio urbano, portanto, preservando o equilibrio
urbanistico. Foi pontuado, ainda, que a desafetagdo ndo implicard adensamento populacional
desenfreado e nem déficit de 4reas verdes remanescentes no periodo urbano, ja que a quantidade
de 4reas verdes em extensfio e condigdes favordveis para o cumprimento de seu papel social,
estético, ecolégico, educativo sio suficientes, constituindo prioridade do Municipio, o que pode
ser exemplificado pela implantagdo do Parque da Matinha, uma das mais relevantes areas verdes
urbanas do Municipio de Monte Carmelo.

Outrossim, conforme laudo técnico elaborado pela Secretaria de Obras, a desafetagéo
das 4reas institucionais para futura alienagfio néio implicara nenhum prejuizo aos moradores da
regidio, que jd possui outros equipamentos publicos e comunitarios em suas proximidades.
Ademais, observou-se que nos Bairros Vila Nova e Nossa Senhora de Fitima nfio ha areas
pertencentes ao Municipio com metragem superior a 2.500 m?, necessarios para instalagdo da
UPA, que atendera a populagio de todos os bairros circunvizinhos, como € o caso dos moradores
do Bela Suiga II.

Como informado, o valor obtido com a alienagfo serad utilizado para a construgédo e
implantagio da Unidade de Pronto Atendimento — UPA, que localizar-se-4 no Bairro Nossa
Senhora de Fatima. A escolha por este bairro levou em consideragfio as diretrizes técnicas
estabelecidas pelo Ministério da Satde para construgdo das referidas unidades, que devem
possuir dimensdes e declividade adequadas, condig@es de acesso ¢ acessibilidade interna do local,
disponibilidade de infraestrutura basica e condicionantes fisico-ambientais, além de assegurar a
mobilidade urbana.

Compete esclarecer que nesta localidade ndo hé nenhuma drea publica disponivel
com as condigBes necessdrias para implantagdo da UPA. Desta forma, nos termos do art. 15,
inciso X, da Lei Organica, para viabilizar a aquisi¢do desta drea faz-se necessdria a autorizagdo

desta Casa de Leis:
Art. 15 Cabe & CAmara, com a sang¢iio do Prefeito, deliberar sobre todas as
matérias de competéncia do Municipio e, principalmente:
()
X. autorizar a aquisi¢io de bens iméveis, salvo quando se tratar de doagio
sem encargo;

()

A regra para as aquisigdes de bens pelo Poder Publico ¢ medjante processo de

licitagio conforme determina o art. 37, inciso XXXI, da CF, in verbis:
Art. 37 A administragdo piiblica direta e indireta de qualguer dos Poderes da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dog\Municr ios obedecera aos

N
.

By

Praca Getlio Vargas, no 272, Centro, Monte Carmelo/MG — CEP: 38.500-000; Telefone: %3842-5880 2



PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO
Gabinete do Prefeito
Adm.: 2025/2028

principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e,
também, ao seguinte:

(...)

XXI - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos,
compras ¢ alienagdes serdio contratados mediante processo de licitagéo publica
que assegure igualdade de condigdes a todos os concorrentes, com clausulas que
estabelecam obrigagdes de pagamento, mantidas as condigdes efetivas da
proposta, nos termos da lei, o qual somente permitird as exigéncias de
qualificago técnica e econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento das
obrigacdes.

Portanto, de forma geral, a Administragdo Pablica, para efetuar a compra de qualquer
bem, deve proceder a deflagragio de processo licitatério com a finalidade de assegurar a igualdade
de condigdes entre todos os concorrentes ¢ a escolha da proposta mais vantajosa, em consonéncia
com o interesse publico.

Todavia, a Lei Federal n.° 14.133/2021 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos)
prevé expressamente que, caso exista impossibilidade de competigio em razdo da existéncia de
apenas um imével cujas necessidades de instalagéo e localizago condicionem a escolha e, estando
o proprietirio de acordo em vendé-lo, a Administragdo estd autorizada a proceder & aquisigio
mediante processo de inexigibilidade de licitagfo. E o que prevé o art. 74, inciso V, da Lei n.°
14.133/2021:

Art. 74. I inexigivel a licitagio quando invidvel a competiciio, em especial
nos casos de:

()

V - aquisi¢iio ou locagiio de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizag¢dio tornem necessaria sua escolha.

()

Como destacado, a escolha para implantagdo da unidade de satde nesta drea levou em
consideragiio a localizagdo, sua dimensdo e as normativas do Ministério da Saude. E importante
pontuar que a Unidade de Pronto Atendimento — UPA ¢ o estabelecimento de satde de
complexidade intermedidria, articulado com a Atenggio Bésica, 0 Servico de Atendimento Mdvel de
Urgéncia — SAMU 192, a Atengdo Domiciliar e a Atengdo Hospitalar, a fim de possibilitar o melhor
funcionamento da Rede de Atengdo as Urgéncias.

Trata-se do principal componente fixo de urgéncia pré-hospitalar; sdo unidades
intermedidrias entre a atengdio primaria e as emergéncias hospitalares. A principal caracteristica
consiste na adequagfo da sua estrutura e dos equipamentos, bem como, o conforto das instalagdes.

Desta forma, para atender ao padrio construtivo da UPA levou-se em fzonsidera(;ﬁo as
caracteristicas da 4rea a ser adquirida, localizada em via piblica de facil acesso ¢ jcom amplitude
necesséria para atender as especificidades da construgio ja que o Ministério da/Saude exige que
essas unidades sejam implantadas em locais/unidades estratégicas para a configpragdo da rede de
atencfio as urgéneias, em conformidade com a logica de acolhimento ¢ de classifigagdo de risco.
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Assim, forte nestas razdes e presente o interesse publico municipal, solicitamos a esta
Digna Presidéncia que sejam adotadas as providéncias regimenftais necessérias a regular tramitagdo

e aprovagdo do presente Projeto de Lei.

RICARDO FERREIRA j\/\f
Prefeito \Mzm‘isi}g\al

[OLANDA GUMES SUNAHARA

!
T i e s
Procurgdora-Geral do Municipio

Excelentissimo Senhor

Jodo Batista Nunes
Presidente da Cdmara Municipal de Monte Carmelo - MG
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PROJETO DE LEI N°\X'\'\) DE 24 DE ABRIL DE 2026.

“Autoriza o Municipio de Monte Carmelo a desafetar
e alienar imdveis na forma que especifica; autoriza a
aquisicdo de imével para a construgdo de Unidade de
Pronto  Atendimento — UPA, e dd outras
providéncias.”

O povo de Monte Carmelo, Estado de Minas Gerais, por seus representantes legais,
APROVA a seguinte Lei:

Art, 1° Fica o Municipio de Monte Carmelo, por intermédio do Poder Executivo Municipal,
autorizado a:

I - desafetar as seguintes dreas institucionais da categoria de uso comum para uso dominical:

a) 01 (um) lote de terreno n° 01 da Quadra A do loteamento de acesso controlado denominado
Condominio Gomes Aguiar II, localizado na Avenida do Contorno, com area total de 484,14
mz, inscrito na matricula n.° 45.870 do Livro 02 do CRI conforme descrigfio constante no Anexo
I desta Lei;

b) 01 (um) lote de terreno de n° 02 da Quadra 04 do Loteamento denominado Residencial Bela
Suica 11, localizada na Rua Carolina de Jesus, com area total de 1.581,45 m?, inscrito na
matricula n.° 45.060 do Livro 02 do CRI conforme descri¢fo constante no Anexo I desta Lei.

I1 - desafetar as seguintes areas verdes da categoria de uso comum para uso dominical:

a) 01 (um) Lote de terreno de n® 05 da Quadra S, com area de 346,80 m?, situado na Rua
Riachuelo, no Bairro Residencial Lambari, inscrito na matricula n.* 17.198 do Livro 02 do CRI
conforme descrigdo constante no item 1 do Anexo II desta Lei;

b) 01 (um) Lote de terreno de n° 01 da Quadra D, com drea de 725,62 m?, situado na Rua Pedro
Alves Resende, no Bairro Residencial Virginia Rosa, inscrito na matricula n.° 20.747 do Livro
02 do CRI conforme descrigdo constante no item 2 do Anexo II desta Lei.

Art. 2° Nos termos do art. 15, IX, da Lei Organica Municipal, fica o Municipio de Monte
Carmelo, por intermédio do Poder Executivo Municipal, autorizado a alienar, mediante leildo,
na forma da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, os seguintes bens imoveis que se
encontram 0ciosos:

I - Lote de terreno n° 01 da Quadra A, medindo 484,14 m?, constante na matriculg n.° 45.870 do
Livro 02 do CRI, 7

II - Lote de terreno de n° 02 da Quadra 04, medindo 1.581,45 m?, constante jna matricula n.°
45.870 do Livro 02 do CRI,
i, |
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I1I - Lote de terreno n® 05 da Quadra S, medindo 346,80 mz, constante na matricula n.° 17.198
do Livro 02 do CRI;

IV - Lote de terreno n° 01 da Quadra D, medindo 725,62 m?, constante na matricula n.° 20,747
do Livro 02 do CRI;

V - Lote de terreno n® 41-A da Quadra 606-A, medindo 360,30 m?, constante na matricula n.°
16.982 do Livro 02 do CRIL

§ 1° A venda seré exclusivamente & vista, mediante recolhimento dos valores devidos por meio
de documento de arrecadagfio emitido pelo Municipio.

§ 2° Sera adotado o critério de julgamento maior lance, devendo as alienagBes dos imoveis
serem realizadas por valores iguais ou superiores aqueles expressos nas avaliagdes de mercado.

§ 3° A totalidade das receitas provenientes das alienagdes, a serem depositadas em conta
especifica, serfio destinadas exclusivamente a:

I - aquisi¢io de imével no Bairro Nossa Senhora de Fatima para a constru¢do de Unidade de
Pronto Atendimento — UPA; e

II - aquisi¢io de mobilidrios e equipamentos necessérios ao funcionamento da Unidade de
Pronto Atendimento a ser construida na forma do inciso L.

§ 4° E vedada a aplicagdo das receitas provenientes das alienagdes dos imdveis para o
financiamento de despesas correntes, nos termos do art. 44 da Lei Complementar Federal n.°
101/2000, e, para os fins desta Lei, ¢ vedada inclusive a destinag@io da receita por lei ao regime
de previdéncia social dos servidores publicos.

Art. 3° Fica o Municipio de Monte Carmelo, por intermédio do Poder Executivo Municipal,
autorizado a adquirir, na forma do art. 74, V, da Lei Federal n.° 14,133, de 1° de abril de 2021,
01 (uma) faixa de terreno urbano com drea de 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados), situada na Rua Mato Grosso, esquina com Rua Maciel do Lago, s/n, Bairro Nossa
Senhora de Fatima, em Monte Carmelo/MG, a ser desmembrada da matricula n.° 28.225 do
Livro 02 do Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1° O imével a que se refere o capur serd destinado a construgdo de Unidade de Pronto
Atendimento — UPA,

§ 2° O imével serd adquirido pelo valor de R$ 1.292.900,00 (um milhdo, duzentos e noventa e
dois mil e novecentos reais), valor médio de mercado aferido com base em avaliagOes prévias
elaboradas por profissionais qualificados.

§ 3° O pagamento do valor constante no § 2° serd efetuado em favor da propzletéria do imdvel
no ato de assinatura da respectiva escritura publica.

|
{
|
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- § 4° Caberd ao Municipio de Monte Carmelo a adogfo das providéncias inerentes aos tramites

necessarios & escrituragdo do imével, incluindo o custeio de todas as despesas cartorarias.

Art. 4° Para a cobertura das despesas decorrentes desta Lei, fica o Poder Executivo autorizado a
abrir crédito especial e/ou a suplementar dotagdes orgamentarias.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Monte Carmelo/MG, 24 de abril de 2026.

RICARDO FERREIRA || | "

IOLANDA ,?\é\}\,* S SUNAHARA
Procurydw -Ger -kdo Municipio
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ANEXO I

Descriciio da drea:

1) 01 (um) lote de terreno sob o n° 01 da Quadra A (Area institucional) do loteamento de
acesso controlado denominado Condominio Gomes Aguiar I1, localizado na Avenida do
Contorno, na cidade de Monte Carmelo/MG, com a seguinte descrigdo: para quem de dentro do
lote 01, olha para a Rua Alvaro Cardoso, inicia-se a descrigo no angulo interno de 89°53°58”
com uma distincia de 26,60 m de frente, confrontando com Rua Alvaro Cardoso, dai deflete &
direita no angulo interno de 89°22°18” com uma distdncia de 18,26 m do lado direito,
confrontando com Rua Uberaba, dai deflete a direita no dngulo interno de 90°42°29”, com uma
distancia de 26,32 m ao fundo, confrontando com Lote 02, dai deflete a esquerda no angulo
interno de 90°00°00” com uma distancia de 18,30 m do lado esquerdo, confrontando com Rua
Verbena, numa drea total de 484,14 m?, constante na matricula n.° 45.870 do Livro 02 do CRIL
2) 01 (um) lote de terreno sob o n° 02 da Quadra 04, do Loteamento denominado Residencial
Bela Suiga II, na cidade de Monte Carmelo-MG, com a seguinte descri¢do: para quem de
dentro do lote 02 olha para a Rua Carolina de Jesus, inicia-se a descrigdo no &ngulo interno
90°01°22” com uma distancia de 59,29 m de frente, confrontando com Rua Carolina de Jesus,
dai deflete & direita no angulo interno de 99°03°53” com uma distancia de 27,12 m do lado
direito, confrontando com Rua Ana Teixeira da Silva, daf deflete a direita no angulo interno de
70°07°30” com uma distancia de 63,60 m ao fundo, confrontando com Lote 01 da Quadra 11 —
Bairro Bela Suica I1, dai deflete a direita no dngulo interno de 91°47°15” com uma disténcia de
24,77 m do lado esquerdo, confrontando com Lote 01, localizado na Esquina da Rua Carolina
de Jesus com a Rua Ana Teixeira da Silva, de formato irregular, abrangendo uma drea de
1.581,45 m? (um mil, quinhentos e oitenta e um metros quadrados e quarenta e cinco
decimetros quadrados) e um perimetro de 174,78 m, constante na matricula n.° 45.060 do Livro
02 do CRI

~ ]
.
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ANEXOII

Descrigiio das dreas:

1) 01 (um) Lote de terreno de n° 05 da Quadra S, medindo 12,00 metros de frente pela Rua
Riachuelo; 12,00 metros pelos fundos pela Rua Carpa; 29,00 metros pela Rua Mandi e 28,80
metros confrontando com lote 04, ou seja, 346,80 m?, sito nas referidas vias publicas, no Bairro
Residencial Lambari, nesta cidade, constante na matricula n.° 17.198 do Livro 02 do CRI,

2) 01 (um) Lote de terreno de n® 01 da Quadra D, medindo 31,60 metros pela Rua Aimorés;
30,00 metros de fundos confrontando com lote n® 24; 20,50 metros do lado direito pela Rua
Pedro Alves Resende e 28,50 metros do lado esquerdo confrontando com imével C, ou seja,
725,62 m?, sito na referida via publica, no Bairro Residencial Virginia Rosa, constani¢ na
matricula n.° 20.747 do Livro 02 do CRI.

e » :
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CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO REG!ST GERAL N'u OfNM: 046128.2.0045870-85
O DE JMOVEIS
© MONTE C. . O DE MINAS GERAIS FICHA: 401
458?0 ................................................................
FPeita em 07 de Fevereiro de 2, + -onstante do imével seguinte: O Lote da

tarreno sob n°0l da Quadra A (Area Institucional), do Loteamento de acessd
controlado denominade Condominio Gomes Aguiar II, localizado na Avenida dd
Contorno, na cidade de, Monte Carmelo-MG, comarca de Monte Carmelo-MG, com 4
seguinte descric@o: Para quem de dentro do lote 01 olha para a RUA ALVARC
CARDOSO inicia-se a de;ascric;ao no 4angulo interno de 89°53'58" com uma
distancia de. 26,60 m de frente confrontande com Rua Alvarc Cardoso, daij
deflete a direita nec angulo interno de 89°22'18" com uma distédncia de 18,24
m do lado direito confrontando com Rua Uberaba, dai deflete & direita nd
dngulo interno de 950°42'29" com uma distdncia. de 26,32 m ao fundd
confrontando com Lote 02, dai deflete & esquerda no 4ngulo internc dd
90°00'00" com uma disténcia de 18,30 m do lado esquerdo confrontando com Rud
Verbena; numa &rea total de (484,14m?). PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE MONTE
CARMELO, CNPJ n®18,593.103/0001-78, com sede na Praga Getllio Vargas, 272
centro, Mente Carmelo,:Estado de Minas Gerais, neste ato representada pelg .
Prefeito Municipal: Paul'o Rodrigues Rocha, CPF n°036.258.396-01, CI RG MG-8
476,053-PC-MG, brasileiro, casado, agente politico, nascido em 07/02/1977,
residente e domiciliad¢. na Av. Brasil Leste, 753, -Bairro Nossa Senhora dg
Fitima, nesta cidade, !iermo de Posse e Compromigso datado de 01/01/2021
telefone de contato: 34-3842-5880. Regs, Ant®s R=02, AV-03, R-04
IAW-05-06-07 da Mat. 41.671 livro 02. Imdvel Objeto' de Loteamente da Aceaasa
Controlade. Quant: 1, -:9d. Tabela: 4401-6, Quant: 1, Co6d. Tabela: 4502-1
Quant: 392, Céd. Tabels' 8101-8, Emolumento: R$3.171,28; Recompe: R$191,69
TFJ: R$1.054,48; ISSQN: R$95,85; Total: R$4.513,30. Namero Selo Digital
FIV'78417.. Cédigo de Sec 4985.1625.6123.2349. Dou fé. A Oficial, Ads

Luzia Rodrigues de Mogé:-s.
i,
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IAV-01-45.870, Feita ~J7/de Fever-iro de 2.022, REBTRICGES URRANISTICAS
Procedo esta averbacdo i# margem da presente matricula, para fazer constar d
termo do teor seguinti:i: "RESTRIGOES URRANISTICAS E CONDICOES DE USO L
MANUTENGAO DO "LOTEAMEN:D DE ACESSO CONTROLADO - CONDOMINIO GOMES AGUIAR IIT
- 0 presente regimento’ interno visa regular os direitos e obrigagdes entrs
os proprietiarios dos ittes do L.A.C Gomes Aguiar II, de propriedade P (
GOMES AGUIAR EMPREENDIMINTOS IMOBILIARIOS EIRELI, CNPJ: 36,763.586/0001-93
situado na avenida do Contorno, C=ntro, Monte Carmelo-MG., e reger—se-§
pelas normas e condigiws que se seguem: 'CAPITULO 1 =~ DA DESCRIGAO D(
EMPREENDIMENTO ¥ SUA DESTINAGAO: Art. 1°, O empreendimento & exclusivamentd
residencial, com Area twcal de 12.855,90m? dividida em 03 (trés) quadras, ng
total de 26 lotes de uso privativoe, que ocupam 9.301,37 m2?. SEGAO 1 ~ DOS
TMOVEIS, AREAS, BENFEITCRIAS E EQUIPAMENTOS DE USO COMUM: Art, 2°. Cada lotg
¥ uma unidade auténoma, sendo comum apenas as' dreas, equipamentos g
benfeitorias descritas' nos pardgrafos deste artigo. $§1°: A portaria d%
empreendimento e o port3o de safida jue dd acesso & rua serfo adminlstradeg
pelos proprietadrios dos lotes e/ou ssu preposto. S8ECAO IT - DAS AREARS DE USQ

CONTINUA
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A AD:-&INISTRM;iO: art, 12°. A\adm.‘l_wi/stracao, do empreendimento competird a

dministrador, eleito_!:anualmente em assembléia geral, assessorado

iscalizado pelo Conselho Consultive. Art. _13". L permitida a reeleigdo a
dministrador, Art., 14°. 0 Conselho Consultivo, composto de tré
roprietarios e trés.. suplentes, serd eleito também anualmente pel
ssembleia Geral Ordinaria, admitida a reeleicdo. Art. 15%. Compete a
dministrador: a) representar, ativa e passivamente, © empreendimento, &
iuizo ou fora dele, e. praticar todos os atos de defesa dos interesses
cmuns, nos limites das .atribuigdes sonferidas por lei ou por este regimentd
nterno; b) exercer a ‘cobranga das quotas-partes de rateio das despesas
espectivas; ¢) efetuar a cobranca Jdo que corresponder as quotas-partes ds
ateio das despesas; d) cumprir e fazer cumprir o Interno do condominio,
inclusive quando as restricdes nas unidades privativas, aplicando as multas
revistas na lei-ou neste instrumento aos infratores destas obrigagdes; e()J

restar contas & assambléia; £) realizar e manter guardada, durante cinc
nos, para eventuais necessidades de verificacgdes contdbeis, e escrita dag
espesas e receitas, assim como toda documentaq:éd relativa ao custelo ¢
anutengdo do empreendimgnto; g) realizar ou mandar realizar a conservagdo €
anutencao das 4areas eéquipamentos € benfeitorias de uso comum; inclusive
pras e benfeitorias de.uso comum; inclusive obras @ benfeitorias de cunhg
xtraordi;\ério, aprovadd em assembliia geral; h) 'éllaborar, com auxilio d#
cnselho Consultivo, e épresentar 3 assembléia Geral Ordinaria, © orcgamentd
e despesas do exercicio. pardgrafo unico: As fungbes administrativas dq
dministrador poderdo (Ser delegadas a terceiros pessoas fisicas O\
juridicasy desde que. de confianga ~ do mesmo, sob sua inteirg
esponsabilidade. Art. 11'6°. Nos cascs de impedimento ou auséncia temporadris
o Administrador, © mésme serd substituido prov'isoriamente por um dog
onselheiros consultivos. Art. 17°. Em remuneragdc as fungdes prestadas
dministragdec do empreendimento, ficard o administrador isento das
ontribulic¢des de seu lote para as despesas ordin&rias do mesmo, excluidas asg
e cunho extraordinario; especialmente obras e benfeitorias realizadas na
freas de uso comum. § Unico Sendo © administradorfproprietério de mais d
a unidade, deverd informar 3 assembléia que O eleger, fazendo constar n
ta respectiva, qual delas ficard isenta da contribuigdo. Art. 18°., Compet
o Conselho Consultive: &) assessorar € fiscalizar as atividades d
dministrador, opinando acerca das decisdes 2 serem tomadas, guand
Lolicitado; b) examinar. as contas e documentos do'empraendimento emitind
areceres anuais a assembléia Geral Oordinaria, ou sempre que solicitado; c)
ssessorar e fiscalizar!  as contratagdes realizadas’ pelo Administrador; d)
ubstituir © administrador, quando do impedimento, falta ou ausénci
rolongada do mesmo. A"r'_t. 19°. A destitu_;ic:éo do 8indico ou de membros d
cnselho Consultivo, compete exclusivamente a assembléia Gera
ytraordinaria com @ présenga dos proprietérios que representem pelo meno
ng dos lotes, exigindq—se para a destituigdo a aprovagdo Ppor votos qu
' GONTINUA
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E;;Vrepresentam pele menos a ;btadf/éos lotes do empresendimento, regspeitadyg
A forma prevista neste regimento interno, Art, 28 Compete A assembléia Geral
Lxtraordinaria: a) destituir o Administrador e membros do Conselhq
Fonsultivo, nas formas estabelecidas nesta Convengdo; b) deliberar acerca dd
Alteragdes nesta Convengdo, na forma nela pPrevista, ou no Regulamentd
Interno do empreendimento; C) deliberar acerca de dotagdes orcamentiriad
pspeclais, realizagiio de reformas ou benfeitorias, cujos valores excedam 50%
do fundo de reserva. CARPITULO V - DAS DEMAIS RESTRICOES: Art. 29 As demais
restricdes que regulam .as relagdes entre os proprietdrios sio as seguintes:
CAPITULO VI - DAS RESTRIGOES CONSTRUTIVAS: Art., 30 Visando manter os fins dd :
epreendimento, com a - preservagdo ambiental, e em respeito as normas C e
municipais e estaduais’ de edificazdes desta natureza, estabelecesse as "
seguintes restricées 4s ‘construgdes a serem edificadas em cada imével: 30,14
Generalidades: 30,1,1- Estas limita¢des sdo suplementares e prevalecem apég
P cumprimento da legisl%gao federal, estadua;fe municipal, quanto ao uso dd E
s0lo, bhem ccmo & aprovacdo dos projetos., 30.,1.2 As condigdes seguintes, da B
normas de protecdo, restricdes e uso adequado, tém a finalidade pracipua dd
fSSegurar o uso apropriade e atender aos principios: basicos de: a) protegey
os proprietarios contre;i.]"o usc indevido e dancso dos imdéveis, o que poder3
vir a desvalorizar a- propriedade, b) assegurar um adequado uso dg
propriedade, c) Assegurﬁ& um padrdo de. construcfoe que mantenha a unidade do
pmpreendimento. 30,2 = Restrigdes ao uso de lote: 30.2.1 - Somente sera
permitida a construcdc’ de residéncias unifamiliares, com a 4rea minimg
construida de 100,00m2. 30.2.1.1 - Os lotes tem destina¢do exclusivamentg
residencial. 30.,2,1.1.1 - O loteamento Fechado denominado L.A.C Gomes Aguiay
FI terd uso exclusivamente residencial, 30.2.2 -~ Enquanto ndo iniciada =
pbra, ndo sera permitido o uso do terreno para‘ qualgquer finalidade o
ptividade. 30.2.2.2 - Sera permitids a fusdo e desmembramento de lotes dH
Ferreno desde que a unidade resultante minima tenha :testada igual ou maior #
10,00m e 4drea igual ou maior a 200,00 m?, 30.2.3 - Nio sera permitido o usd
Hde quaisquer wveiculos ou equipamentos que gerem ruidos excessives causandd
prejuizo a tranquilidade dos moradores, especialmente no periodd
compreendido entre as 22:00 e 07:30 horas, em que o gildncio deve sen
respeitado, 30,3 - Afdstamento das divigas: 30,3,1 - 0 recuo frental sd
poderd ser usado como Jardim ou garagem do imével, n&o podendo ter outrg <
Mtilizacdo. 30.3.2 - Ppor definigdc: rua principal’ é de menor testada dg
lote; rua secunddria & a voltada para a maior dimens&o do lote. 30.4 -
Restricdes de construcdo 30.4.1 - Deverd ser observado o cédigo de obras L P
municipal com relacdo aos indices urbanisticos de ocupagdo. 30.4.2 - Qf % -
pavimentos sdo limitadds a dois e um subsolo, 30:4.3 - Serd permitida 4 "5
Fonstrugdo de muros nas, divisas laterais, assim como nos fundos. 30.4.4 -
Apds a expedigdo do Alvarid de construcd3o sera permitide o inicio da obra. -

80.4.5 - No casc de :paralisacao de qualquer obra, por prazo igual ou
superior a 45 (dias), afmesma deveri ser fechada e'limpa, com a remoc¢io d :
= CONTINUR
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pV-02~45.870. Feita em. 07 de Fevereire de 2,022, Procedo esta avarbacio

margem da presente matricula, para averbagic do Dacreto n®2479, de 02 d
Hezembro de 2021, que aprova o Loteamento de Acaesso Controlado denominad
'Condominio Gomes Aguiar IIV, de propriedade ‘de P G Gomes Aguia
Frmpreendimentos Imobilidrios Ltda, e da outras providéncias: 0O Prefeit
Municipal de Monte Carmelo, BEstado de Minas Gerais, no uso de sua
ptribuicdes legais, COMSIDERANDO o disposto na Lei Federal n° 6.766 de 19 d
Hezembro de 1979, que disp&e sobre Parcelamento do;Solo Urbano & da outra
providéncias, bem como: suas alteracdes posteriores; CONSIDERANDO a Leil HR
Municipal 1546, de 21 de agosto de 2019, que dispde sobre o Parcelamento dd o
Bolo Urbana, no Municipio de Monte Carmelo/MG; CONSIDERANDO que o loteamentd
e acesso controlade & !uma modalidade de loteamento cercado com muros o\
Fercas, cujo controle de acesso seré regulamentado por ato do Poder Pablicd
Municipal, sendo vedadg-impedimento de acesso a pedestre ou a condutores dd i
veiculos ndo residentes, devidamerte identificados ou cadastrados, no e
rermes da Lei 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei Federai ¢

N°13.465, de 11 de julho de 2017; CONSIDERANDO que foram observadas peld
loteador - todas as etapas de analise e aprovagio .do anteprojeto, projetg
hrbanistico, projetos complementares e projeto urbanistico final, bem cemd
codos os requisitos urBanisticos para o loteaments de acesso controlado;
FONSIDERANDO que foi devidamente apresentado documento contendo'as condicde
especiais de uso e restricdes urbanisticas que regerfo o uso do loteamento,
As condigfes de credenciamento da assoclaglo de proprietérios de lotes par
gestdo do wuso concedido, a obrigatoriedade do rateio das despesasg
administrativas entre ‘os adquirentes de lotes e: respectivos sucessores
nquanto perdurar a condigdo de loteamento de acssso controlado, conformd
etermina o art. 52 da Lei 1546/2019; -CONSIDERANDO que a Lei Municgipal
n°1746, de 23 de noveribro de 2021, aprovou as denominag8es das vias d
Logradouros publicos no Loteamento de Acesso Controlado Condominio Gomes
Rguiar 11, de propriedade de P G Gemas Aguiar Empreendimentos Imobili&rios
Ltda.; CONSIDERANDO gqué a Comissdo Técnica de BAné&lise e Aprovacdo dd
Par?elamento do Solo, instituida pela Lei 1546/2019,- de caréter consultive
deliberativo, formada por representantes das Secretarias Municipais dg
Inf?aestrutqra e Servigos Urbanos e Rurais; Fazenda; Agronegécio e Melq
Fmbiante; Procuradoriafeeral € o Departamento Municipal de Agua e Esgoto -
PMAE, deliberou pela aprovagdo do Loteamento de Acesso Controlado Condominid s
Fomes Aguiar II, de ‘propriedade de P G Gomes Aguiar Empreendimento
Imobilidrios Ltda.; CONSIDERANDO o interesse piblico; DECRETA: Art, 1° Fic
pprovado o loteamento''de acesso .:ontrolado denominado Condeminio Gome
Rguiar II, de propriedade de P G Gemes Aguiar Empreendimentos Imobilidrio
[tda., inscrito no CNPJ.: 36,763,586/0001~93, localizado na zona urbana d
Municipio de Monte Carmslo, constante na matricula 41.671 do Livro 02 d
Cartério de Registro dgglméveis de Monte Carmelo. §i° 0 prazo para execucgd
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implantagdo dos incisogQIV e V ¢ artigo, ficard sob a responsabilidade

Ho loteador, sem prejuizo de outras obras de infraestrutura necessarias: I.
brojetar e executar captagdo de 4agua com vazdo minima de 1,25 m3/h; II.
Projetar e executar reservatorio elevado de distribuigdo de é&agua com tag
seca de 7 metros e com:volume minimo de 7,49m3; III, Elaborar os projetos
hidrdulicos e estruturais conforne as diretrizes estabelecidas pela
Resolucdo Normativa DMAE - 06/2021, sem prejuizo da observdncia integral dasg .
Hemais normativas vigentes, inclusive na hipétese de eventual alteracdo(des) e
Losterior(es); IV, Submeter, oportunamente, os projetos hidrédulices e 7
Lstruturais ao Setor de Engenharia do Departamento Municipal de Agua q Sk

tsgoto para andlise e aprovacgdo; V. Adotar todas as. demais providéncias qu
e fizerem necessarias.-a implantac3o das obras de infraestrutura em sua
integralidade, nos termos da legislaci@co federal, estadual e municipal; VI.
hpresentar apds a copnclusdo das  obras - o asbuyilt dos sistemas dg
bbastecimento de dgua e gsgotamento’ sanitario. §2° As edificacles existentes
ho loteamento de acesso.controlado terdo, individualmente, ligagdes prediais -
He 4rea e esgoto, conectadas ao sistema de abastecimento de ' &gua ¢
esgotamento sanitario do DMAE. Art, 6°. Mediante competente instrumento d
barantia - do cumprimente das obrigagdes assumidasi neste Decreto, a se
bxpedido por este MuniGipio, conforme certidao de . caucionamento de Lotes, o
ficam caucionados os ldtes do Loteamento de Acesso Controlado Condomini "
Gomes Aguiar II: Lotes 02, 03 e 04 da Quadra A e Lotes 0l e 02 da Quadra B. )
hrt. 7°. Apés o reglstro do Loteamento de Acesso Controlado no Cartério d el
Registro de Imdéveis seri outorgada concessdo administrativa de uso de via
He circulacdo e 4reas verdes as sociedades civis constituidas pelo
bdquirentes de lotes, sob a forma de Associacdo. Art., 8°. A utilizagdo da
bias de circulacdo e das areas verdes piblicas internas ao loteamento, se
hlteragdo do uso a due se destinam, mediante. outorga da concessd
Ldministrativa exclusivamente h. assoclacgdo de proprietérios de lotes qu
bssumird por ordem e conta dos proprietarios de lotes, a responsabilidad
nelas despesas e custos administrativos, observadas‘as seguintes condig@es:
b) As Areas verdes publicas internas dos loteamentos de acesso controlad
kao destinadas a criagd@o de pragas, bosques, 4reas de lazer e similare
lyisando fomentar o lazer e a preservacgdo ambiental) b) As &areas verde
biblicas internas terdo 'permeabilidade minima de 65% {sessenta e cinco per
Fento) para implantacédide equipamentos de lazer, esportivo e de recreacdo,
Lom edificactes destinadas a este fim; c) & vedada nas Areas verdes piblicag
ﬁnternas a instalacdo de atividades com fins comerciais ou que, por algum
otive, possam centribuir para prejudicar a seguranga, O 80538€go € o ben
bstar da populagdo; d). 0s projetos das sreas verdes publicas internas,
inclusive suas alteracdes futuras, deverdo ter anuéncia previa da associagidd
He moradores, aprovada :em assembléia, sendo as taxas incidentes de sud
responsabilidade, submetendo-se, ainda, & posterior aprovagido do Orgig
bublico competente. ngégrafo Gnice. Os “custos & despesas vrelativas e i
t ) CONTINUA :

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/lassinador—web.onr.org.brfdocstPNN4—MJJLK—C2M7T—PTSUH

Pégina 9 de 10 da Certiddo CNM: 046128.2.0045870-85




tgues de Moraes
472542-4406 | carsoricdaregistro Joartimay

oficial; Ada Luzia
R, Tila Fulgancio, 258 Sal2 08 - Centra - CEP: 3B300-000 I (

CERTIDAO ELETRONICA

L =
LIVRO REGIS; R*EFGERKL-N; gz
REGISTH O'B'F.-kHCI\IEIB ) :
oS CARLYAO » ERAZ0 DS RIAS GEEA F1C HA] AT

N 45.080 S S

i |

> — . 4 .

= itz em 11 de arosto  de 2325, GConstente dy imAval  seguinTé:

~ eI TUCIONAE I~ 0 Tiote da Terres® de w02 da ¢madza 044 do loteamentol
b Yoncminado Regideccial Bala suige 1T, 02 sidade de H=nte Carmelo-EG, l
nI'- Legrinte descrigEo: Para qa=m de dentro do lote 02, glha paza 2 FIA CA

L.‘; tE. 1§ amicila-se & descrigBo mo &ngulo interno da T ad v

— T. : de 50,26 m de Ffrenre confrontands CoT ROn CARE oy JEETS, dai
= daflere & drreits 51T Anguelo IRESINT d= $9°03'53" o=l uma distancia de 27,12
% % do lads dizeito confrembando com EOR 1WA, TETSSIRR DR STTTE, dab dafleTe @
= jreiza To &ngalo ipcerno d2 79°¢7 36" con WhE distancla de §3, €0 m 20 fendg
,,‘E enfrontande C©C LGTE 03 DR ooEnRd Il - BEIFED BZqLE SUEGR. dai deflets
E; jraita WO Snghel irterac de gi®4¢7' 15" con oma distiroia de 24,77 W Ao lado
g Lsquerds © ands com Late 0% iecalizado N2 eszuina da wun G TINE DE)
3 meg com & Fon AR TETNEIR: TR STIVR, de. forinato jrregular, abrengendo T2
= hres de 1.58%1,45 et faa il guinhentos B gitenta & um matros guadTatos &
'?5 razente. @ cinen decimeTros q'_l‘adra‘-:‘.a's) g wur perinstro fui=)

5 SERTETARICE HONICIRIO PE yTE CARMELQ, CHPT n°18.553, 103/ : :
g roa Gepldlio Varaasy e certro, ionte Carmels, Setadd GE ’.-Siaa'et
c re=zze ato ra_vre;—*;an;-_:_‘:’.o pslo Frefeito Menickpal: Faclo Pod-iges
8 = CRE n LE6. 258.356~01, or o HE—B,A?-S‘.GEH-PCNG;‘ nrasileiro, casadsy
ff: doipistrmedor  de emprEsas, natursl de  Honte Cermelo-t3, nzecids =R
2 2 /702/1287F, residerte = de=icilipds ma &7. przgil Leste, 753, B @
E gmhora de magima, nesta cidede. Regisino znrerler: }
- dwal cbjete de Totoaneto. guent.: 1, © Tahelat i

E zpsla: 4502-1, Erpiunentor v5£8,61; Regor e 757,9%; TEQ

5 her, 46y Tebal:s 59,19, Nimero selo pilgitaly E8I72822. cadigd

= ~#73, 6239 B1ST. o £&. B eficial, Pde Tazia Rodxiguss Fe MEZ

% -Q1-45.060, Felta om 17 de Rgeste de 5,0%l. Pracsdo ‘é‘gf:_a_,}..e:bz:;ao

Q’m rrgsm Ha presante macriouls, paze averbggic do Deoraeto Ponioipal o® 2425
] 17 de maio da 2521, e de scordo com @ wart,.4° Na fozmz &0 ert, 22 da
;"‘ < Tederal n° 6.T88/79, pzssam a fntegrEr © petrinminie ptblico de \enicdplol
= & Cazmsiot T freas vezdss; IE Aress institucizmais; TII. bze ’
o pemmis tondicBEs comszam do pDzcreto gua fice araquivads 22 cartéxric.
g pamalar 4135-0, Emslis o WELT, T4y PEpompER

2 s BE0, 534 Poials n$28, 24, maro Selo pigikal

® 73, 8239 .6757. Low &, A oficizl, Rda

=

g

c

a

=

3

Q

=]

o

]

uy

@

D

2

©

>

T MADIETITONSFELEAE2E *
REGISTRO DE IZOVEIS DE
MENTE CARMELD
[T S

. 4ring 1 de 1 da Certida NV 046128.2.0045060-90

CNPJ 18.593.103/0001-78 | Praca Getdlio Varg

e 379, Cenfro, CEP: 38.500-000, (34)3842-5820

TN



_ BERT
; b, ALY,
Valide aqui g GRS
esle documenls PRI “I“TJ ;
Oficlal: Ada Luzia Rodrigues de Moraes
R. Tito Fulgéncio, 258 Sala 06 - Centro - CEP: 38500-000 | (34)3842-4406 | cartorioderegistro@cartimovels.com,br

CERTIDAO ELETRONICA

ol - i
LIVRO REGISTRO GERAL N.» 02
..  REGISTRO DE IMOVEIS '
MCATE CARMELO ~ E DE MINAS GERAIS

FICHA: 019«

17.198

Feito em 20 de Junho de, 1,995. Constante do imével seqguinte:- Um lote de
terreno de n® 05, da Quadra "S", medindo 12,00 metros de frente pela Rua
Riachuelo; 12,00 metros pelos fundos pela Rua Carpa; 29,00 metros pela Rua
Mandi e 28,80 metros confrontando com lote 04 ou sejam 346,80m?, sito nas
referidas vias publicas, no Bairro Residencial Lambari, nesta cidade.
PROPRIETARIA:- IMOBILIARIA SAO VICENTE DE PAULO. Reg. Ant® R-05, Mat, S
12.146, livro 02, &

R-01- Feito em 20 de Junho de 1.995., PERMUTANTE:- IMOBILIARIA SAO VICENTE
DE PAULO, estabelecida nesta cidade, & Praga do Rosario, 220, no Bairro
Rlto da Boa Vista, com CGC: 22.235,857/0001-23, neste ato representado
pelo sbécio gerente Vicente Rodrigues de Resende, brasileiro, casado,
economista, residente elgomiciliado nesta cidada,»CPF: 004.366.606/49, 1°
PERMUTANTE: - PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMMETLO, CGC:
18.593,103/0001-78, neste ato representado pelo Sr. Prefeito Municipal Dr.
Gilson Branddo Vieira, brasileiro, casado, médico, residente e domiciliado
nesta cidade, portader! do CPF: 049.588.961/04, - autorizado pela Lei
Municipal 1.631 de 13.02.95, que autoriza a permutar terreno por tributo
Municipal, conforme lei! transcrita na escritura. Titule de dominio:-
Escritura Publica de Permuta, lav em 18.05.95, livro 082, fls, 127;
pela Tabelid do 1° Oficio de e. ‘Valor do contrato: R$4.000,00.

Permuta total. Dou Fé. A'Ofic
AV-02-17.198. Feita em 7 de ro de 2.000. Cextifico gque & margem do
R=-01-Mat. 17.198 livih 0z, mediante requerimento do interessado,
juntamente com copia d: Lel n® 262/2000 de 23.10.2000, que sobre o lote
05, quara letra §, exirte a restrigdo constituida da existéncia de uma
rede de canalizagdo de dyua pluvial, construida sob o mencionado lote, com
a seguinte especificetdo: Espessura 1,00 metro (1000 milimetros);
Profundidade: 02,50 met:fos na linha de divisa com.a Rua Riachuelo; 03,50
metros na linha de divisa da Rua Carpa; Direg¢Zo: rede construida em
diagonal, conforme crogiiis que o presente, devendo ficar arguivado
em Cartério. Dou f£é. A (¥FiciAl,

AV-03-17.198. Feita em 26 de 2.010. Certifico que & margem da =

presente matricula, mediante fquerimento da parte interessada para s
pverbacdo da desafetagdo, de acordo com lei B53 de 25/02/2010, e decr;to 643 2
He 12/03/2.010, aprovou e sansiona a seguinte lei: Art. 1° Fiea desafetada i
1o uso comum do povo a drea de (2.820,00m?); Art, 2z° para compensar a &area .;.h
Hesafetada no artigo 1°, fica afetada para o uso comum do povo uma area com i

(3.%22,80m*), sendo: lote: 05, quadra §, localizado na Rua Riachuelo, Bairro )
Residencial Lambari, com drea de (346,80mz), objeto da Mat. 17,198 livro 02;
Lote 01, quadra A, localizado na Rua S&o Luiz, Bairro Boa Vista III, co&

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/WN42F-BOXZ4-7TKSE7-HEEU3
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LIVRO REGISTRO GERAL N, 02
REGISTRO DE_IMOVEIS

MONTE CARMELO = DO DE P‘!INHB GERRIB , -
20.747 - FICHA: 1

oFt

I:ait:a em 03 de Wovembro de W@nstante do imével seguinte:— Um lote
de terreno de m° 01, da quadra D, medindo 20,50 metros de frente pela Rua
Pedro Alves Resende; 28,50 metros de fundos confrontando com Area Verde;
30,00 metros do lade direito confrontando com Lote n°® 24; 31,60 metres do
lado esguerdo confrontando com Rua Aimores, ou sejam B836,02m? Area esta
dastinada Area Institucional, sito na referida via publica, no Bairro
Residencial Virginia Rosa, nesta cidade. PROPRIETARIO:- MUN IO DE MONTRE
CARMELO MG. Imével objeto de loteamento. Dou fé, A Cficia

AV-01-20.747. Feito em 23 de Maio de 2.000. Certifi gfie & margem da
presente Matricula, mediante requerimento do interes3ac de acordo com
Decreto 187/2000 de 15.05.2.000, altera medidas do imével mencionado no
Decreto 154/99 e da outras providéncias, fica autorizada a averbagdc do
presente a .qual passa & ter a seguinte medida e confrontacgdo:~- Imdvel 01
da quadra ‘D, 31,60 metros pela Rua Aimorés; 30,00 metros de fundos e
confrontande com lote n® 24; 20,50 metros do lado direito pela Rua Pedro
Blves Resende e 28,50 metros do lado esquerdo confrontando com imével C,
ou sejam 725,62m?, tudo Tarme documentos que ficam arquivados em
cartério. Dou fé. A Oficia

AV-02-20,747. Feita em Junho de 2.000. Certifico gque & margem da
presente Matricula mediante requerimento do interessado, de acordo com
Decreto 188/2000 de 29.05.2.000, determina a inversdo da localizagdo das
i4reas verde e Institucicnal, do loteamento Residencial Virginia Rosa, em
razdo da mnudanga autorizada, passam a Ser "AREA VERDE", tudo
documentos gque ficam arquivados em Cartério. Dou fé. A Oficia

/lassinador-web.onr.org.br/docs/6 DVDT-YMON8-JOMCQ-PEARM

~ e T — "~——1
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LIVRO _REGISTRO _GERAL N.° ‘02
- REGISTRO DE IMOVEIS . 1 E
16.982 ﬁogrs CARMELO = DOPE MINAS GERAIS FICHA: 0
o [orichat :

Feita em 11 de Janeiro:de 1.99;7‘Bd/zgével seguidte: Um lote de terreno,
n® 41-A, da guadra 606-~A, medindo 9,00 metros de frente pela rua D; 42,00
metros do lado direitq, confrontando com © loté 41-B; 9,50 metros de
fundos, confrontando com ©O pPatriménio Municipal, = 38,00 metros do lado
esquerdo, confrontando: com O lote 41, ou sejam, (360,30m?), sito na
referida via publica, . Bairro Boa Vista, nesta cidade. PROPRIETARIO: -
GERALDO SILVESTRE MOREIRA, brasileiro, viavo, lavrador, CPF n®
0B84.121.036-53, resideﬂie e domiciliado nesta cidade. Reg. ant. R-01 e
v-02 da Mat. 16,533 livro 02,

R-01-16.582. Feito em* 11 de Janeiro de 1.995. TRANSMITENTE:- GERALDO
STLVESTRE MOREIRA, acima qualificado. ADQUIRENTE:- A firma: ARGILA DOURADA
INDUSTRIA B COMARCIO DE  ARTEFATOS  DE 'BARROS  LTDA-ME, CGC
23,953,654/0001-60, com sede nesta cidadgu qestezato, representada pelo
sécio-proprietario, Dr.Gilson Branddo Vieira,; brasileiro, casado, médico,

cesidente e domiciliado nesta cidade. ' TITULO “DE DOMINIO:- Escritura
publica de Compra € venda, lavrada em 09/01/95, livro 79 f£fls. 35, pelo
Tabelido

r-02-16.982. i em"' 26 de Setembro de 2,001; TRANSMITENTE : — ARGILA
DOURADA ™ INDUSTRIA

25.953,654/0001-60, com sede nesta cidade, neste ato, representada pelo,
shcio proprietério, Dr;;Gilson Branddo Vieira, brasileiro, casado, m&dico,
residente e domiciliado nesta cidade. ADQUIRENTES: - .ALAERTE PEREIRA DE
MEDEIROS, CPF n° 122,917.576-87, brasileiro, casado com Ifris Verri Santos
Medeiros, em regime de’ ‘comunhio parcial de bens;, ppsterior a Lei 6.515/77,
fazendeiro, residente & domiciliado na Av. Belo Horizonte, n° 122, Bairro
Langoni, nesta cidade. 'TITULO DE poMiNIO:- Escritura Pablica de Compra €

Ooficio d cidade, Valor do contrato: R$250,00. Venda total. Dou fé. A

24/09/2.004, cujas
deste mandado. T
Dou fé. A Ofici

e oficio festa cidade. valor do cecntrato: R$343,20. Dom fé., A

E 'COMERCIO DE ARTEFATOS DE BARROS LTDA-ME, CGC

lavrada em 18/12/1996, livro 80 fls. 154/155, pelo Tabelidc do 2°

coecad S e A WS S e T

extraido do processo: 0431.03.002399-5, datado de 06/12/2.004, i

pelo Diretor da gecretaria da 1* Vara, da Acdo de Execugdo. Requerente:
BANCO ‘DE LA REPUBLICA ORIENTAL DEL URUGUAY. Requerida: ALAERTE PEREIRA DE
MEDEIROS E OUTRA. Manda ao SIr. Oficial do Cartério e Registro de Imboveis
Monte Carmelo-MG, .gue em seu. cumprimento, proceda com as cautelas
legais, & Inscrigdo das Penhoras & margem do iméyel objeto da matricula
16.982, do SRGI de moﬁﬂe Carmelo-MG, tudo -de acorde com o requerimento de

181/194, hAutos de Penhoras e depésitos e T. despacho, datado de
jas seguem em anexo e ficam fazendo parte integrante
5 copforme documentos gue ficam .arquivados em Cartério.

K\ﬁ_/)t' CONTINUA
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CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO REGISTRO GERAL N.° 02cme:046128.2.0016982~31
REGISTRO DE IMOVEIS %
#02

MONTE CARMPIO - ESTADO DE MINAS GRERAIS F I c H A :

16.982

02, mediante Sentenca com Fo;EE"ée Oficio, datada 20/06/2023 e assinada
eletronicamente pela MMa. Juiza de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de
Monte Carmelo-MG - Taind Silveira Cruvinel, e pela Secretaria deste Juizo -
Patricia Peres de Alcantara Izac - 20/06/2023 13:31:58, e Certidio de Baixa,
assinada eletronicamente: pela Servidora - Patricia Peres de Alcantara Izac -
31/08/2023 07:11:34, na. qual consta o seguinte: Considerande gqua houve o
pagamento de débito da parte executada, e ndc havendo assim motivos
plausiveis para a continuidade da agfo, EXTINGO a presente execucfio com
fulero no artige 924, ineiso II, do Cédige de Procasso Civil Brasileiro.
Tudo conforme documentos gque ficam arquivades em cartério. Quant: 1, Céd.
Tabela: 4140-0, Quant:.- 7, Cbéd. Tabela: 8101-8, Emolumento: R$161,97;
Recompe: R$12,17; TFJ: R$54,35; ISSON: RS4,84; FIC: RS$S0,00; FDMP: RS$0,00;
Total: R$233,33., Numero -Selo Digital: JpDU50241., Cédigo de Sequranca: 9799.
3029.7344.4036. Monte Carmel 21 de Agosto de 2.025, Dou fé. A Oficial,
Ada Luzia Rodrigues de Mora ‘

REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTE CARMELO - MG
Rua Tio Fulgénde, 258 Sala 06 - Centzo - CEP: 26500000, Telefone: (34)2%42-4406. Emall: cartorioderegisiio Saartimayzls.cam.br
Oficial: Ada Luzla Redrigues de Moraes

Verifique autenticidade do documento ] PODER JUDICIARIO - TjMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
no site registradores onrorg.br com o cédigo de
vatidagao: '
Certido do original arquivado neste oficio.
A Jpresen'.e certfddo eletronica fol emitida e
assl

sslnada digitalmente &  eletronicamente  nos sab_cnnsw.mu?—. JXR15841 CODIGC DE SEG.: 04.3225_31}2'3552‘508
termios d2 MP 2.200/01 e-Lel n® 11.577/03 , Guartidads ds itos praticados: 4 g

/"\ Emaiumenios: Talst
Do fé, Ments Garmgis, 250 margn de 2025 mTEnS Aplhes  Th R¥164,52
g ' Resompe: R$_3.52 ISSON: R53.4P
': v Taxa de Fiscalizagio: -R$42,88 Tetz com ISSAN. R$167,72
Assinadd Digitalmente por; ol
Ada Luzia Rodrigues de Moraes . VERIFIQUE AUTENTICIDADE DO SELO NO SITE TIMGJUSAR
[ - e
. &5 REGISTRO DE IMOVEIS DE
A .
éﬂi ,,f; MONTE CARMELO/MG
Seass” GERTIDAO DO ORIGINAL ARQUIVADO NESTE OFicIC!

CERTIFICO E DOU FE, que a presente cépia é reproduzida autenticada da
matricula! livro 02 RG (ficha), e foi extralda por meio reprogrifica nos
termos do”art. 19, § 1° da Lel n° 6,015 de 1973 e esta conforme otiginal

e _
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UVRO REGISTRO GERAL N.° 02

FICHA: ;{%1

Feita em 16 de Agostdo de 2.007 Constante do imével seguinte:- Uma
cerdmica montada,. constante de um barrac8o coberto de telhas francesas,
méguinas e pertences, 03 fornos e 02 chaminés, inclusive um outro barracdo
em construgdo, 01 transformador de 20 HP e motores elétricos, com o
direito de forga e mais utensilios com 1 telefone. instalado, tudo dentro
de um terreno constandq;a 4rea total de (5.850m?), mais ou menos, sitos no
prolongamento da Avenida Farmacéutico José: Soares, no Bairro Nossa Senhora
de TFatima, na Fazenda do Lambari, distrito e suburbio desta cidade e
confronta com os mesmos vendedores pelos fundos com a Rua Mato Grosso e
Esplrlto Santo, pelos lados e pela frente com a referida Av. Farmacéutico
José Soares, e bem assim o direito de utilizagdo das barreiras arrendadas
a Pedro Alves Mundim, a; Marinho Fernandes Rocha e a Honorato Diniz, sitos e
no distrito desta cidade. PROPRIETARIA:- CERAMICA UNIAO LTDA, firma o p
representada pelos proprietadrios Jodo Gomes de Aguiar e Lazaro Machado -
Peres. Reqg. Ant® 9,745 livro 3-G.

AV-01-28.225. Feita em 16 de’ Agosto de 2.007. Certlfico que a margem da
presente matricula, delante requerimento da parte interessada, para
averbagdo do CGC da -flrma Cerdmica Unido Ltda, Jjuntamente com coépia
autenticada do mesmo,..sendo portadora do CGC 22.602,379/0001-42, tudo
documentos : que ficam arquivados em Cartério, Dou £fé. A

28.225

AV-02-28.225. Feita em 16 de Agosto de 2.007. Certifico gue & margem da
presente matricula, mediante requerimento da parte interessada, para
averbagdo da Alteragéo de Sociedade por Cotas de responsabilidade
Limitada, com denomlna:ao social de "Cerdmica Unido Ltda", datada de
28/12/1981, registrada, na JUCEMG 553.0151/182 em 07/01/1982, que a firma
estabelecida & Rua José ' Scares, n° 160, Bairro Vila Nova, nesta cidade, é
admitida na sociedade:d Sr. Geraldo Martins Fontes, brasileiro, casado,
industrial, residente e:domiciliado nesta cidade, 4 Praga da Amizade, n°®
633, Bairro Santo Antonlo, portador da CI M-1773322 SSP/MG, em 08/01/79,
CPF n° 037.409.516-72, nascido aos 08/10/1927, natural de Chapada de
Minas-MG, filho de Jodg: Martins Fontes e de Antodnia Angélica de Jesus, e
retirar-se Jodo Gomes de Aguiar, ficando a dlstrlbuicao do capital da
sociedade passa a ser  distribuido da ‘seguinte forma: Geraldo Martins . _
Fontes 353 cotas e Lazaro Machado Peres, 353 cotas. A geréncia e o uso da v .=
firma caberdo a anmbos .os sbéeios os quais poderao fazar uso da firma '
separadamente, flcando, todavia, proibidos de subscrevé-la em negdoios
estranhos a alheios -acs interessas . 'societdrios. Demais clausulas e
condicdes, constam de. um via da mesma que fica arquiﬁada em
Cartério. Dou fé. A Ofici 5 '

AV-03-28.225. Feita em.il6 de Agosto de 2.007, Certifico que & margem da

presente matricula, mediante requerimento da parte intexessada, para
CONTINUA
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REGISTRO DE IMOVEIS .
i HONTE CAEMELO -~ E DO'PE MINAS GERAIS ; F l c H A : ‘ %é i

José Fontes, os quais ipodario fazer uso da mesma isocladamente, ficando
todavia, expressamente -proibidos de subscrevé-la em negdcios estranhos e
alheios aos interesses .societdrios. Demais clausulas e condigdes, constam

de uma, via da mesma que fica arquivada em Cartério. Dou fé. A
Oficiaj}.' ; ; 2 : ) .
f‘“& REGISTRO DE IMOVEIS- DE MONTE CARMELO - MG :

E" - Ria Tito Fulgsncio, 255 Salz 06 - Cantro - CEP; 38300-000. Telefone: (34)3842~3406. Email: canariodzregisiro@canimoveis.com.br
sagEts  Oficial Ada Luzla Redrigues de Moraes

s

Verifique autentitidade do documento ‘PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA-

no slte registradores.onrorghr com o.codign de
validagao;

Certldéo doorlglnal arquivado neste oficlo.
A re;c—nts celrndéo ele:rmlﬂra fol emiuda e
assinadsz Igitalmente e -eletrs nlcamcnr: nos SELO COMSULTAN'": GO0 DE SEG.: §o. 0t
termas dz MP 2.200/07 elel n° 11q‘9"7'.'(‘19 e aﬁpra'ﬂ:;iR: 5815 43824712583!}321 6 . ~

Emctumencs: Tota! ‘
Dot f&. Maate Carmsts, Zﬁ,dr,J margo de 2026 s Rotanfy T RY168,74
Pl . |Recompen R$9,87 IssaN: R$3,81
L /" " |TwddeFicizeiae: V'RNS32,‘1G Telal oo ISSQN: R$172,56
#.ss?naﬁ:'c*ﬁ.igilalmen[e por; . :
Ada Luzla Rodrigues de Moraes : VERIFIQUE AUTENTICIDADE DO SELO NO SITE TJMGJUS.BR

NEGATIVA DE ONUS E AGOES REIPERSECUTORIAS

Cerlifico, ginda, que o imével objelc desta matricula est livre e desembaracado
de gueisquer Gnus rzals, lagais ou convencionals, verifiquel ndo cohslar
qualguiar registra de citag3o da agdes reais ou pessoals reiperseculdrias,
inerente ao referldo Imdvel, palo qua dou fé. (prazo devalldade 30 dlzs)
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ESTADO DE MINAS GERAIS
SECRETARIA MUNICIPAT DE OBRAS

Certidao de Constatacao

Maria@;mwéndes

de Oliveira
Secretdria Municipal de Obras

Eng.° Maria Eduarda Mendes de Oliveira

Secretaria da SMO

f?i;a Santa Catarina, 20

Bairro Vila Nova
Mcente Carmelo-MG
CEP: 38.500-C00
Telafone: +55 (34) 3842-5650
e-mail: ohrasimontecarmelo.mgy. gov. br
sy mentacar—malo.og.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

0O MUNICIPIO DE MONTE CARMELO, pessoas juridicas de direito publico, inscrito no
CNPJ sobh o n° 18.593.103.0001-78, com enderego na Praga Getulio Vargas, 272,
Centro, representado neste ato pela Secretdria Municipal de Obras, Sr.2 Maria Eduarda
Mendes de Oliveira, CERTIFICA que, nos Bairros Vila Nova e Nossa Senhora de Fatima,

ndo hd dreas pertencentes ao municfpio com metragem igual ou superior a 2.500m?2,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO
ESTADO DE MINAS GERAIS
SRCRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

LAUDO TECNICO PARA DESAFETACAO DE
AREA INSTITUCIONAL |

1. OBJETO

0 presente laudo técnico tem como objetivo analisar
a4 viapilidade de desafetacgdo das 4reas institucionais due

serdo alienadas para a obtengdo de recursos financeiros dque
serdo integralmente destinados & construgdo de uma nova
Unidade de Pronto Atendimento (UPA), visando ampliar a
capacidade de atendimento, melhorar a infraestrutura
axistente e garantir maior eficiéncia na prestacdo dos

servicos de saude a populacgdo.

2. FINALIDADE
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A iniciativa busca atender 4 crescente demanda poOr

servicos de urgéncia e emergéncia, proporcionando um
ambiente mais adequado, moderno e equipado, capaz de oferecer

atendimento agil, hunanizado e de qualidade.
Além disso, & implantacdo da nova UPA contribuira

significativamente para o fortalecimento da rede publica de
satude, promovendo melhores condigdes de trabalho para 0S8
profissionais e maior conforto e seguranca para 0s usuarios.

Dessa forma, a proposta nao apenas viabiliza um
importante investimento na 4rea da saude, como também

pablicos, refletindo diretamente na qualidade de vida da

representa um avanco estratégico na melhoria dos servicos %

comunidade atendida.

PROTOCOLO

rRua Santa Catarina, 20

Bairro Vila Nova :
Monte carmelo-MG / /
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO
BESTADO DE MINAS GERAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

3. AREAS INSTITUCIONAILS QUE SERAO DESAFETADAS E ALIENADAS

T e A A

T N TN

1) 01 (um) lote de terreno n° 01 da Quadra A, do loteamento

de acesso controlado denominado Condominio Gomes Aguiar II,
localizado na Avenida do Contorno, com area total de 484,14
m2, inscrito na matricula n.° 45.870 do Livro 02 do CRI
e no Anexo I desta Lei;

conforme descricdo congtant
2y 01 (um) jote de terreno de n® 02 da Quadra 04, do

L,oteamento denominado Residencial Bela Suica IT, localizada

na Rua Carolina de Jesus, com drea total de 1.581,45m?,
o 45.060 do Livro 02 do CRI

inscrito na matricula n.
nas proximidades

0 estudo realizado demonstra Qque,
situada no loteamento de acesso

da 4&rea institucional
II, ha a

denominado Condominio Gomes Aguilar

controlado
presenga de relevantes equipamentos piblicos. Destaca-se a
Escola Estadual Gregoriano Canedo, localizada a T

00 metros da area em analise; o Posto de

a cerca de 978 metros & O Centro
(CEI) Judith cardoso Naves,

aproximadamente 4
saude Ciselio Rocha Tomaz,
de Educacdo Infantil Municipal
a aproximadamente 1,20 km,

situado

Arna Instituctonal
i s sda ppre T i Lo efa

rua Santa catarina, 2
Bairro Vila HNova
Mcnte Ccarmelo-MG
CEP: 38.500-000

Telafene: +55 (3
e~mail: 2 =

4) 3842-5650
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO
ESTADO DE MINAS GERAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
A Area institucional localizada no loteamento Bela
Suica II estd bem servida de equipamentos puUblicos no
entorno. Ao lado encontra-se a Escola Municipal Maria
Leocadia Rosa. A aproximadamente 700 metros estd localizada
a UBRS Maraisa Candida, e a cerca de 750 metros haverda uma
eI R T s e Gt S e
Ty e
A S "ﬁ‘ljwjgzﬁggﬂ%ﬂf-pﬁ'ﬂ&{‘i“ g
g ARG ;’ﬁq T il “@.{fg
Sy é‘-‘“f-““@j’“"*"; “xwg el
0
‘:t‘s"‘" )é.?l g1ty Y }“"-l AL, /}
N A
S .iksﬁé"‘%&% %ﬁi{ﬂj e
LRt HGHRE
5’§éﬁgﬁﬁ @&%ﬁf'
SR
.
,@:;ﬁ'f_”,” i)
‘ﬁé@&'”ﬁaﬂ" TR
REE
ih
y
[.Ef;éb’—lwe.:urztcglwr BEMY 2niey sfk’: : §
4 . CONCLUSAO
De acordo com a Lei 1546, de 21 de agosto de 2019,
a Areas Institucionais sdo areas do loteamento destinadas a
instalacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios,
tais como PSF, escolas e creches.
A desafetacdo e a alienagdo almejada das &reas
institucionais viabilizardo a obtencdo de recursos
‘{;g,. s 81 Pty Lo s pRP (R A TR PSTI03 S TIwR T U AL CE SN BT E
¢/ ®ua Santa Catarina, 20 PROTOCOLO
Bairro Vila Nova
Monte Carmelo-MG / /

-=tacaroslo. my.gov. bE
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO
ESTADO DE MINAS GERAIS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

financeiros para aquisicdo de uma &rea em que serd instalada
uma Unidade de Pronto Atendimento - UPA.

A Unidade de Pronto Atendimento - UPA 24h
estabelecimento de satde de complexidade

& ©
intermediéria, que
0 Servigo de Atendimento
a Atengdo Domiciliar e 3
tem como objetivo contribuir na melhoria
do funcionamento da Rede de Atencido as Urgéncias (RAU) ,

articulado com a Atengcdo Primaria;
Mével de Urgéncia - SAMU 192;
Atencéao Hospitalar,

Para sua implantacdo, suas instalagées fisicas devem

atender ao estabelecido pela Agéncia Nacional de Vigilancia
Sanitaria - ANVISA,

405 regulamentos técnicos de projeto e
as demais legislacses especificas para construcdo e
estrutura fisica de estabelecimentos assistenciai
(EAS) .,

s de salde
Deste modo, a &area que serd instalada a UPA deve
observar um Programa Arquitetédnico Minimo

elaborado pelo
Ministério de Satde.

Considerando que nos Bairros Vila Nova
Senhora de Fitima nio hd areas pertencentes a
com area superior a 2.500m2,

e Nossa
este Municipio
necessdarios para instalacdo da

UPA, que ird atender a populacdo de todos os

bairros
circunvizinhos,

como & o caso dos moradores do Loteamento de

Acesso Controlado Gomes Aguiar e Bela Suiga II, a desafetacdo
das Areas institucionais para futura alienacao
em nenhum prejuizo aos moradores destas Aareas

outros equipamentos publicos e

proximidades.

ndo implicara
que ja possuem
comunitdrios em suas

Monte Carmelo, 22 de abril de 2026,

s |

_ SR,
Eng.® Maria Eduarda Mendes de Oliveira

Secretiria da sMoO

Pua Santa Catarina, 20
Bairro Vila Nova

Telefone: +55 (34) 3842-5650

38.500~000
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LAUDO TECNICO AMBIENTAL PARA FINS DE DESAFETACAO
DE AREA VERDE EM PERIMETRO

1. OBJETO

Este documento tem por objetivo identificar a inexisténcia de impacto
negativo relevante do meio ambiente urbano, bem como a preservagéo do
equilibrio urbanlstico e a suficiéncia de areas verdes remanescentes para o

atendimento da populagéo.
2. JUSTIFICATIVA

Subsidiar a procuradoria do Municipio, uma vez que a mesma solicita as
informacdes supracitadas para compor procedimento para fins de desafetagao
de Area Verde, a qual sera desafeta e incluida em processo de alienagéo para
obtengéo de recursos financeiros que seréo destinados a construgdo de nova

Unidade de Pronto Atendimento — UPA.

1. DADOS DO IMOVEL

Denominagéo: Terreno n° 03 da quadra 8
Area: 346,80 m?
Matricula: 17.198 CRI de Monte Carmelo
Confrontagdes: Frente (Rua Riachuelo), Fundos (Rua Carpa),
Lados (Rua Mandi) e (Lote 04)
Coordenada geografica central do lote: 18°42'54.73"S  47°29'54.90"0



| Im
3 METODOLOGIA ADOTADA

3.4 Levantamento de dados e informagdes

vel fol utilizada a certiddo

s informagBes a respeito do imo
o 17.198 expedida pelo

movel de matrfculan
melo bem como espelho do

e Monte Carmelo.

Para averiguar a
gistro do imovel atualizada do i
stro de Imoveis de Monte Car
etor de Cadastro do Munlcipio d

dere
Cartorio de Regi
cadastro do imovel obtido no s

3.2 Coleta de dados informagdes in loco

gtar os dados e informacdes in loco foi utilizado GPS Garmin,

Para col
r&fica acoplada a Smartphone.

modelo Etrex, maquina fotog

4 CENARIO IDENTIFICADO



Ao percorrer a extenséo do imavel foi verificado que o interior do mesmo
apesar do imével ter a tratativa de Area Verde, o mesmo ndo apresenta
remanescente de vegetagéo nativa, nem mesmo qualquer tipo de exemplar
arbéreo na condigéo isolada, portanto, nao apresenta qualquer tipo de relevancia

ou restricdo ambiental no tocante de vegetagao nativa.

O imével ndo é limitrofe a nenhum manancial hidrico, néo apresenta
nenhum afloramento de &gua, nao apresenta declividade superior a 45° (o imovel
esta em éarea plana), portanto, n&o se insere em érea de preservagao

permanents.

O imovel esté localizado em area urbanizada, contando com vias publicas
limitrofes asfaltadas, rede de esgoto, rede de abastecimento de agua potavel
iluminagdo publica e coleta de lixo, portanto, provido de condigbes basicas

fundamentais para a saude publica, qualidade de vida e preservagéo ambiental.
5. CONCLUSAO

Com base dos documentos analisados e na vistoria de campo conclui-se
que a desafetagéo de Area Verde, a qual seré desafeta e incluida em processo
de alienacdo para obtengao de recursos financeiros que serao destinados a
construgéo de nova Unidade de Pronto Atendimento — UPA néo tera impacto
negativo relevante do meio ambiente urbano, pois o imovel ndo apresenta
cobertura vegetal nativa em sua extensdo nem mesmo qualquer exemplar
arboreo isolado ou presenga de espécie protegida ou imune de corte. O imovel
ndo esta inserido em area de esticéo de uso (Area de preservagao de
permanente) ou prioritaria de conservagao.

O imavel é provido de servigos infraestrutura, como vias asfaltadas, rede
de esgoto, rede de abastecimento de agua potavel iluminagéo publica e coleta
de lixo, portanto, ndo gera qualquer tipo de dano ambiental ao meio urbano,

portanto, preservando o equilfbrio urban(stico.



A desafetagdo nao implicara em adensamento populacional desenfreado
nem mesmo influenciard de forma significante no comportamento das aguas
pluviais no local.

A desafetacdo da area verde néo implicara em déficit de areas verdes
remanescentes no perimetro urbano, pois a quantidade de Areas Verdes em
extensao e condicdes favoraveis para o cumprimento do seu papel social,
estético, ecoldgico, educativo séo suficientes, sendo prioridade do Municipio,
podendo ser exemplificado pelo "Parque da Matinha”, que por sua vez foi criada
para pela Lei Municipal n°® 1.894, de 06 de dezembro de 2022, que constitul-se
como uma das mais relevantes areas verdes urbanas do municipio de Monte
Carmelo.

ERICK -
ALMEIDA &
SILVA:06162816E:
680 ’

ERICK ALMEIDA SILVA
CRBio: 57.245/04 D
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LAUDO TECNICO AMBIENTAL PARA FINS DE DESAFETAGAO
DE AREA VERDE EM PERIMETRO

1. OBJETO

Este documento tem por objetivo identificar a inexisténcia de impacto
negativo relevante do meio ambiente urbano, bem como a preservagdo do
equilibrio urbanistico e a suficiéncia de areas verdes remanescentes para O

atendimento da populagéo.
2. JUSTIFICATIVA

Subsidiar a procuradoria do Municipio, uma vez que a mesma solicita as
informagdes supracitadas para compor procedimento para fins de desafetagéo
de Area Verde, a qual seré desafeta e incluida em processo de alienag&o para
obtengdo de recursos financeiros que serdo destinados a construgo de nova
Unidade de Pronto Atendimento — UPA.

1. DADOS DO IMOVEL

Denominagdo: Terreno n° 01 da quadra D

Area: 725,62 m?

Matricula: 20.747 CRI de Monte Carmelo

Confrontacdes: Frente (Rua Pedro Alves Resende), Fundos (Rua Area
Verde) Lados (Rua Aimorés) e (Lote 24)

Coordenada geogréfica central do lote: 18°43'17.63"S 47°30'28.80"0
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Imagem 01 — Localizagao d ografica do imével

3 METODOLOGIA ADOTADA

3.1 Levantamento de dados € informagoes

s a respeito do imével foi utilizada a certidao

atrfcula n® 20.747 expedida pelo
m como espelho do
e Carmelo.

Para averiguar as informagte
alizada do imével de m
e Monte Carmelo be
o do Munfcipio de Mont

de registro do imovel atu
Registro de Imoveis d

Cartério de
o no setor de Cadastr

cadastro do imovel! obtid

32 Coletade dados e informagoes in loco

os dados e informagdes in loco foi utilizado GPS Garmin,

para coletar
ca acoplada a Smartphone.

modelo Etrex, maquina fotografi

4 CENARIO IDENTIFICADO



Ao percorrer a extensdo do imovel foi verificado que o interior do mesmo
apesar do imével ter a iratativa de Area Verde, 0 mMesmo ndo apresenta
remanescente de vegetagdo nativa, nem mesmo qualquer tipo de exemplar
arboreo na condigéo isolada, portanto, n&o apresenta qualguer tipo de relevancia

ou restrigéo ambiental no tocante de vegetagao nativa.

O imével ndo € limitrofe a nenhum manancial hidrico, ndo apresenta
nenhum afloramento de agua, néo apresenta declividade superior a 45° (o imovel
esta em area plana), portanto, ndo se insere em area de preservagao

permanente.

O imdvel esta localizado em area urbanizada, contando com vias publicas
limitrofes asfaltadas, rede de esgoto, rede de abastecimento de agua potavel
iluminagdo publica e coleta de lixo, portanto, provido de condicdes basicas

fundamentais para a salde publica, qualidade de vida e preservagéo ambiental.

5, CONCLUSAO

Com base dos documentos analisados e na vistoria de campo conclui-se
que a desafetac@o de Area Verde, a qual sera desafeta e inclufda em processo
de alienagéo para obtengéo de recursos financeiros que seréo destinados a
construgdo de nova Unidade de Pronto Atendimento — UPA n&o tera impacto
negativo relevante do meio ambiente urbano, pois 0O imével ndo apresenta
cobertura vegetal nativa em sua extensdo nem mesmo qualquer exemplar
arbdreo isolado ou presencga de espécie protegida ou imune de corte. O imovel
ndo esta inserido em area de esticio de USO (Area de preservagéo de

permanente) ou prioritaria de conservagao.

0 imével é provido de servigos infraestrutura, cOmo vias asfaltadas, rede
de esgoto, rede de abastecimento de agua potavel iluminacéo publica & coleta
de lixo, portanto, ndo gera qualquer tipo de dano ambiental ao meio urbano,

portanto, preservando 0 equillbrio urbanistico.



A desafetago n@o implicara em adensamento populacional desenfreado

nem mesmo influenciaré de forma significante No comportamento das aguas

pluviais NO local.

A desafetagdo da area verde nao implicara em déficit de areas verdes

remanescentes no perimetro urbano, pois a quantidade de Areas Verdes em

extensdo e condigdes favoraveis para O cumprimento do seu papel social,
estético, ecologico, educativo s&o suficientes, sendo prioridade do Municipio,
podendo ser exemplificado pelo “Parque da Matinha", que por sua vez foi criada
para pela Lei Municipal n° 1.894, de 06 de dezembro de 2022, que constitui-se

como uma das mais relevantes areas verdes urbanas do municipio de Monte

Carmielo.

ERICK ALMEIDAE G52
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ERICK ALMEIDA SILVA
CRBio: 57.245/04 D



CERV

TR LS
ié’%‘?ﬂﬁ'&?&j i
s

A

T ]| 4
' e
Vel
RS G
i %‘%'?ﬁ?*ﬁ%%ﬂ s
P

Al i e
o A A

B e =

S
deag By iics
RN R

O X
et
!

My
i

7 Uit
Sl

MR R 5 ‘7
{m'%’” RIS
I éﬁ“v\'?“ oraes
k. ¥

w‘lu L

L)

i) b i
TaEg

s
Foto 02— Vista d

S

i 2 Ey ey
‘ﬁ:’ e i
el Rl :

AT
imovel pela Rua Aimore



Foto 03 V1sta d

b L ,! i ,ﬁ_ g
0 imével pela Rua Pedro

;G

Alves Resende

ERICK ALMEIDAT S A

SILVA:061628463
O

;gﬁ,-.z“ l"f o gy Se
' 5‘5\ éjli";}" ﬁc‘gﬂ%bﬁ’&ﬂ\m?ﬂ'ﬁﬁ GONRER i ﬂ i

~— ERICK ALNIEIDA su_VA
CRBio: 57.245/04 D



Prefeitura de Monte Carmelo - Minas Gerais
Secretaria Municipal de Fazenda
Diretoria de Arrecadagio

LAUDO DE AVALIACAQ N° 03/2026

Monte Carmelo, 04 de Marco de 2026
Avaliagéo do imével referente a 484,14 m? (Area Institucional), constante de um

lote de terreno de n® 01, da quadra A, Iocallzado a Rua Alvaro Cardoso de Oliveira, no
Loteamento de Acesso Controlado Condominio Gomes Aguiar 1.

O imdvel objeto da avaliagdo sera destinado a alienagao.

Enderego do imovel: Rua Alvaro Cardoso de Ollvelra no Loteamento de Acesso
Controlado Condominio Gomes Aguiar II, perimetro urbano do municipio de Monte
Carmelo/MG.

Objetivo da Avaliagdo: Determinar o valor venal.

Finalidade da Avaliagdo: alienacéo.

Matricula: 45.870 do Livro 02,

De acordo com a analise feita pela. Comiss&o Municipal de Avaliagdo de Iméveis
do Municipio de Monte Carmelo,. informamos que o valor venal do m? mais
representativo para a finalidade em questéo é de R$ 1.500,00 (mil quinhentos reais) o
metro quadrado, ficando portanto:

Avaliacdo: area de 484,14 m= R$ 726.210,00 (setecentos e vinte e seis mil

duzentos e dez reais). , @E@f
) - ' Mari LEJQ/ Mendes

de Oliveira
" - Secretarla Municipal de Obras
Martg’ si?jﬂ‘ié&e:ms Maria Eduarda Mendes de Oliveira
Wrﬁ'{;& Afrecadacdo Secretaria Municipal de Obras
atricula 440.242 : - lMatricula 441.364
idalina M. A. M. Veloso e Boiimar Luciano de Oliveira
Especialista Tributério Analista de Planejamento
ﬂﬂafricula\fﬂss.%s ﬁ Matricula 438.516
Gilleardy GadiéLR-Fernandes
Chefe de Deparfamento
Matricula 440.499

Avenida Olegdrio Maciel, o° 129 — Bairro: Centro — Cep: 38500-000 — Monte Carmelo — Minas Gerais
Tel: (34) 3842-3880



Prefeitura de Monte Carmelo — Minas Gerais
Secretaria Municipal de Fazenda
Diretoria de Arrecadagido

LAUDO DE AVALIACAQ N° 08/2026

Monte Carmelo, 26 de Margo de 2026
Avaliacéo do imovel referente a 1.581,.45 m? (Area Institucional 1), constante de um lote
de terreno de n°® 02, da quadra 04, localizado & Rua Carolina de Jesus, no Rairro Bela
Sufca ll.
O imovel objeto da avaliagdo sera destinado a alienagao.

Endereco do imével: Rua Carolina de Jesus, no Bairro Bela Suica I, perfmetro urbano
do municipio de Monte Carmelo/MG. '

Objetivo da Avaliagao: Determinar o valor venal.

Finalidade da Avaliagéo: alienacéo.

Matricula: 45.060 do Livro 02.

De acordo com a andlise feita pela Comissao Municipal de Avaliagdo de Imdveis do
Municipio de Monte Carmelo, informamos que © valor venal do m? mais representativo
para a finalidade em questédo é de R$ 260,00 (duzentos e sessenta reais) o mefro
quadrado, ficando portanto: .

Avaliacdo: area de 1.581,45 m? R$ 411.177,00 (quatrocentos & onze mil, cento e setenta

e sete reais ,/f”“"“‘*)
= Gy
4 ,_,/ e ; ( 2 L,
L FETEY RO )

,0""‘

Warta Cogta Wedeiros ‘ Maria Eduarda Tiendes de Oliveira
@éﬁ?&ﬁé Arrecadacdo Secretaria Municipal de Obras
Matricula 440.242 ' Matricula 441.364
i) -
idalina 1. A: M. Veloso B " Bolimar Luciano de Oliveira
Especialista Fributario : : Analista de Planejamento
Matricula 438.968 Matricula 438.516

Giﬂb&;ﬁ;@:ﬁﬂW&s
Chére de Departamento

Matricula 440.499

Avenida Olegdrio Maciel n” 129 — Bairro: Centro — Cep: 38300-000 — Monte Carmelo — Minas Gesais
Tel: (34) 3842-5880 ' o



Prefeitura de Monte Carmelo ~ Minas Gerais
secretaria Municipal de Fazenda
Diretoria de Arrecadagdo

LAUDO DE AVALIACAO N° 04/2026

Monte Carmelo, 04 de Margo de 2026

Avaliacdo do imével referente a 346,80 m? (Area Verde), constante de um lote de

terreno de n° 05, da quadra S, localizado & Rua Riachuelo, no Bairro Residencial
Lambari.

0 imovel objeto da avaliagio sera destinado a alienagéo.

Endereco do imoével: Rua Riachuelo, no Bairro Residencial Lambari, perimetro
urbano do municipio de Monte Carmelo/MG.

Objetivo da Avaliacéo: Determinar o valor venal.

Finalidade da Avaliacao: alienacao.

Matricula: 17.198 do Livro 02.

De acordo com a anélise feita pela Comissao Municipal de Avaliacdo de Imoveis

do Municipio de Monte Carmeloy informamos que O valor venal do m* mais
representativo para a finalidade em questao é de R$ 320,00 (trezentos © vinte reais) o

metro quadrado, ficando portanto:

Avaliagao: area de 346,80 m™

R$ 110.976,00 (cento € de

setenta € seis %
e i

P

e fo B
L__/""'r]{_//(/(/f_./ -'./_J,‘,.f

Hiarta Losta Medeiros
Diretorh tie Arrécadacao

Watricdla 440.242
%

-

4

Idalina MY A, . Veloso
Especialista Tributario
Watricula 438.968

Ayenida

Gillear

Oleggrio Maciel, n° 129 —

Maria

de Qliveira
SecretariaMunicipal de Obras

iaria Eduarda liendes de Oliveira
Secretéria Municipal de Obras
iatriciila 441.364

Bolimar Luciano de Oliveira
Analista de Planejamento
atricula 438.516

=adiel R. Fernandes
Chefe de Departamento
Watricula 440.499

Bairro: Centro — Cep: 38500-000 ~Monle Carmelo — Minas Gerais

Tel; (34) 3842-3880
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Prefeitura de Monte Carmelo — Minas Gerais
Secretaria Municipal de Fazenda
Diretoria de Arrecadagédo

LAUDO DE AVALIACAO N° 05/2026

Monte Carmelo, 16 de Margo de 2026

Avaliacdo do imdvel referente a 725,62 m? (Area Verde), constante de um lote de

terreno de n° 01, da quadra D, localizado & Rua Pedro Alves Resende, no Bairro
Residencial Virginia Rosa.

O imovel objeto da avaliagdo seré destinado a-alienacao.

Endereco do imével: Rua Pedro Alves Resende, no Bairro Residencial Virginia
Rosa, perimetro urbano do municipio de Monte Carmelo/MG.

Objetivo da Avaliag&o: Determinar o valor venal.
Finalidade da Avaliacéo: alienagao.
Matricula: 20.747 do Livro 02.
' De acordo com a andlise feita pela Comisséo Municipal de Avaliagao de Imobveis
do Municipio de Monte Carmelo, informamos que O valor. venal do m? mais
representativo para a finalidade em-questéo é de R$ 320,00 (trezentos e vinte reais) o

metro quadrado, ficando portanto:

Avaliac@o: area de 725,62 m% R$ 232,198,40 (duzentos e trinta e dois mil, cento
e noventa e oito reais e quarenta centavos).

3
\ "
SNk
LI | i f?D )

Waria Eddarda Mendes de Oliveira
Secretaria Municipal de Obras
Matricula 441.364

=

{dalina 1. A. V. Veloso ' Bolimar Liigran0o de Oliveira
Especialista Tributario ‘Analista de Planejamento

Matricula 438.968 Matricula 438.576

Gilleardy Gadiel R. Fernandes
Chefe de Departamento
Matricula 440.499

Avenida Olegario Maciel, n° 129 — Bairro: Centro — Cep: 38300-000 — Monte Carmelo — Minas Gerals
Tel: (34) 3842-3830



Prefeitura de Monte Carmelo — Minas Gerais
Secretaria Municipal de Fazenda
Diretoria de Arrecadag#o

LAUDO DE AVALIACAQ N° 06/2026

Monte Carmelo, 16 de Margo de 2026

Avaliacdo do imovel referente a 360,30 m?, constante de um lote de terreno de n®
41-A, da quadra 606-A, localizado a Rua D, no Bairro Boa Vista.

O imovel objeto da avaliacio sera destinado a alienacéo.

Enderego do imével: Rua D, no Bairro Boa Vista, perimetro urbano do municipio
de Monte Carmelo/MG.

Objetivo da Avaliacdo: Determinar o valor venal.

Finalidade da Avaliac&o: alienacéo.

Matricula: 16.982 do Livro 02.

De acordo com a analise feita pela Comissao Municipal de Avaliagéb de Iméveis
do Municipio de Monte Carmelo, informamos que o valor venal do m?* mais
representativo para a finalidade em questdo € de R$ 250,00 (duzentos e cmquenta
reais) o metro quadrado, ficando portanto:

Ava[iagéo: area de 360,30 m* R$ 90.075,00 (noventa mil e setenta e cinco reais).
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LAUDO DE AVALIA A0 DE IMOVEL

LAUDO DE AVALIA
2 | Reso

CAO IMOVEL U

IDENTIFICAGAO:

imovel: Lote
Endereco: Rua Jose Soares, 1.200
Bairro: Vila Nova 1 38500-000

s

Matricula: 28.225 ] MG

Einaiidade da Avaliagao: | Valor de Mercado

Método:

- - —

Data da solicitagéo:—tl:
2/03/2026

Dados de Mercado

PE——————

RBANO - Padréo ABNT 14.653-1-
lugio COFECI 1.066/2007

Solicitante(s): Municipio de Monte Carmeli:_CNPJ: 18.593.103 B
Proprietario(s): Fontes Empreendimentos Imobiliarios — CNPJ: 22.602.379/0001-42 |

e ———

| Comarca: Monte Carmelo —| £ vea total (m?): 5.850,00

~[Comparativo Direto de

Data da Vistorii:

0 ] 05/03/2026

/0001-78

e g ]

P————————

e o
Cidade: Monte Carmelo - MG

! e

Laudo N°: 1.199/2026

" Entrega do laudo:

T

DADOS TECNICOS:
[ Descricdo Area (m?): Valor (R$):
A) Area do Terreno Averbada: 2.500,00 1,500.000,00
B) Area Construlda Averbada 0,00 0,00
C) Area Construlda Nao Averbada: 0,00 0,00
C) Area Total Construlda 0,00 0,00 J
Padrao da construgéo: Sem construgoes
Tipo de Implantago: Isolado (Fipa Logre_tgiquro Urbano sem ser
Condominio ou edificio |
Tipo de Pavimentagao: ] Asfalto e
Estado de Conservagéo: ANA - o
 Padréo de ‘Acabamento: N/IA B o
| Divisgo interna do Imovel Mf B o
Vagas Garagem: NIA B
Idade aparente adotada: NA I
Valor do terreno (R$): 1.500.000,00 -
Valor das benfeitorias (R$): 000 _ B '
Benfeitoria Averbada & Matricula [1Sim[] NéO_LiF;eg[gi_&lL[ﬂSf_m Benfeitorias |
valor total do imével (R$): 1.500.000,00 _‘
Valor de Liquidagao Forgada: Percentual: 10% [1.350.000,00

PMMC | - AVALIACAO 1.199/2026 - Matricula: 28.225 - Péagina 1
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

IDENTIFICAGAO E CARAGTERIZAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: Parte de um lote de terreno Urbano Aberto, com area total de (5.850,00 m2), drea
avaliada de (2.500,00 m2), sito na Rua Mato Grosso, esquina com Rua Maciel do Lago, no baitro
Vila Nova, cidade de Monte Carmelo-MG. Conforme Matricula 28.225 do Cartério de Registro de
Iméveis da cidade de Monte Carmelo — MG

OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

S O Presente Laudo é tinico, possul a numeragéo n° 1.199-202 6, entregue pelo Solicirantea—‘
Instituicéio: MUNICIPIO DE MONTE CARMELO - MG — CNPJ: 18.593.103/0001-78,
podendo ser utilizado dentro do prazo de validade exclusivamente por esta Instituicdo, ent
hipdtese alguma poderd ser Reutilizado por terceiro(s) , outras instituicdes, outras
finalidades, aproveitar este laudo ou emitir cdpias sem autorizacdo e o devido pagamento
a0 Avaliador; NAQO TEM PERMISSAO qualquer outra instituico de receber ou
REAPROVEITAR este laudo nwumerado ou mesno 0 proprio solicitante que pagou
exclusivamente por este laudo apresentar ent ourra Instituicdo sem_autorizacdo expressa
do avaliador, ALTERANDO A FINALIDADE OU INSTITUICAO, E NECESSARIO
REALIZAR UM NOVO LAUDO, CcOM UM NOVO PAGAMENTO DE HONORARIOS
A0 AVALIADOR, quem descumprir, caberd a restituicdo e o pagamento de honordrios no
valor de R$ 1.500,00 (Um Mil e Quinhentos Reais. ) ao Avaliador emitente deste
Laudo; podendo ainda ser acionado na Justica por eventuais danos. O Presente Laudo tfem
validade de 180 dias a partir da data de emissdo; esta cldusula estd em conforme resolucdo
do COFECI 1.066/2007.

(Total de paginas deste laudo: 10, sendo 06 paginas do laudo; 03 paginas da
Matricula desatualizada; 01 pagina Croqui area; todas as paginas impressas de
| um s06 lado, carimbadas e assinadas.

DESCRICAO DO IMOVEL (COMPARTIMENTOS PRINCIPAIS):
IMOVEL - AREA TOTAL: 5.850,00 m*
IMOVEL — AREA AVALIADA: 2.500,00 m?
AREA CONSTRUIDA: 0,00 2 ARROX
IDADE APARENTADA: XX ANOS

COMPARTIMENTO QTE | PAREDES | PISOS | TETO PINTURA
XXX XXX KXAXK | XXX | XXKXXXXE XX A K| XXX XKKHXAA | XXX
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LAUDO DE AVALIACAO DE MOVEL

VALOR FINAL DA AVALIAGAO:

Descricao ] Valor (R$) Valor extenso
Valor do imével 1,500.000,00 (Um Milhao e Quinhentos Mil Reais) J
Valor benfeitorias 0,00 X=X K X=X X=X XXX XX XXX XXX XX
Valor Total 1.500.000,00 (Um Milhédo e Quinhentos Mil Reais)

CONSIDERAGOES GERAIS — PARECER TECNICO:
Nosso parecer buscou obter material para a avaliagao pesquisando areas situadas
préximo ao imovel objeto desta avaliagdo esta situado, e a regido proxima que também
possui imoveis disponiveis.

A nossa avaliagéo, levou em conta que 0s precos das areas da regiao do Bairro Vila

Nova, na cidade de Monte Carmelo - MG; Terrenos variam de R$ 350,00 m2 a
1.000,00 o m2, o Terreno especilfico foi avaliado @ R$ 600,00 m2.

Mas o que foi determinante para chegar ao parecer a respeito do valor do imovel

objeto da avaliagdo foi: Valor de Mercado.

GCONSIDERAGOES FINAIS:

1 — Area Total Terreno = 5.850,00 m2.

o _ Area avaliada do Terreno = 2.500,00 m2.
| 3- Valorm2 = 600,00 m2.

ANEXOS:

[Fotos do imével
X | Croqui / Planta do imével / Mapa Planimétrico
[X]Espelho do Imével

%)(jCertidéo de matricula desatualizada no CRI
| 1 Outros: [(XXXXXK XXX,

PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

NOME: AILTON DORNELAS RODRIGUES T
CNAI: 30.952 CRECI: 32.448 / 4 REGIAO -MG

CPF: 883.511.816-68 DATA: 10/03/2026

LOCAL:MONTE CARMELO - MG

Gacnmenta assinade digitalments

@' T ?‘h?“: AILTON DORNELAS ROORIGUES
-t

Data: 12/03/102€ 14:14:35-0300
varifiqus em hups:/fualidarit.gov.br

[AILTON DORNELAS RODRIGUES |

—
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LAUDO DE AVALIA A0 DE IMOVEL
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LAUDO DE AVALIA. 10 DEIMOVEL

Figura 2 - LOCALIZAGAO — RUA MATO GROSSO ESG
DO LAGO, — COORDENADAS: 18°43'28.1"

Sy

o
i

|“

ﬁ?ﬁ -- "“-‘,1"-\.
hea
(i ek

A\ By ',rr i i : ; ir i
SRR R et }?lﬁéfﬂﬁf‘ o mi v i
L AR B

"" ~ih ,\,’_ﬁ;,ﬁ,__l‘_r R ST el .'." NS AR ﬁi,%

SSO ESQUINA COM MACIEL DO LAGO

y J}.'J i
o
i

R
I a}#
z]

Figura 3 - RUA MATO GRO

TR R
R :ﬂﬁg‘%& *«gy._-‘“‘: ket

R e B :
e gy
& X ST AT

008 A,

s 'M“.fﬁi.ﬁ *\'S* L

5
Imaveis — CNPJ: 18.319.362/0001-05
to: (34) 9 9107-0868
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Figura 4 — VISTA INTERNA TERREH

—==> CURRICULUM AVALIADOR

AILTON DORNELAS RODRIGUES
ailtondornelas.avaliador@gmail.com
Celular: (34)9-9107-0868
o Corretor de Imdéveis pelo IBRESP - 5P
o Perito em Avaliagiio Imobilidria pelo IBREP-SC
o Diretor Comercial Classe A Negdcios Imobilidrios de 2016 ¢ 2020
o Diretor Comercial Carmelitana Imdveis 2021 ¢ 2022
s Vice-Presidente de Langamentos Imobilidrios Secovitap (Sindicato da
Habitagdo Tridngulo Mineiro e Alto paranaiba — Uberldndia-MG - de 2018
g 2019

PRINCIPAIS CLIENTES DO PERITO/EMPRESA

» SICOOB MONTECREDI « UNICRED ALIANGA

» SICOOB NOSSACOOP « MUNIC{PIO DE MONTE CARMELO

. SICREDI « MUNICiP1IO DE ROMARIA

Avaliagéio Bancdria para fins de Garantia
- Avaliagéo Judicidria
- Avaliagéio de Contestagdo ITCD
- Avaliagéio para [nventdrio
- Avaliagdo para Comprd de Imével em Geral
- Avalia¢éo Urbana
- Avaliacéo Rural

- Avaliactio para Incorporacéo
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LAUDO DE AVALIACAO DE, MOVEL

- Todas de Acordo com as Normas ABNT e COFECHdst

%
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Docusign Envslope 1D GGGCOBBD—EDD3-4ZBG-BEF6-4DC?_FBBOSF2F

. w

BABLO REIS

gentazisy  Corretor de [inbvels

] PAREGCER DE AVALIAGAO - IMOVEL URBANO
Parecer N° 188

IDENTIFICAGAO:
SOﬂgﬂgﬂt_G_@)_:_MUNlClPlO DE MONTE CARMELO - CNPJ n° 18.593.103/0001 -

e

Proprietario(s): CERAMIGA UNIAO LTDA - CGC e 22.602.379/0001-42

imovel: TERRENO __ |

Matricula: 28.225 Carmelo - MG

e e RS—

Finaliq_qdepag Pﬁgji_a_gg_q:HValor de mercado

Data da solicitagao: '\ Data da vistoria: Entrega do laudo:

04/03/2026 11/03/2026 12/03/2026 B
DADOS TECNICOS:
T Descrigao [ Area: Valor (R$):

Krea de Terreno a ser avaliada (M2): | 2.500,00 1.375.000,00

Valor Total doImével Bruto (RE): . 1STSOND
@gﬁ‘%—&éwﬁiuidez do Imovel: Condigéo | Média

IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM:

O imovel objeto da presente avaliacdo consiste em um terreno, sem edificagdes, situado na|
Rua Mato Grosso, esquina com Rua Maciel do Lago, inserido no Bairro Vila Nova.

A area avaliada encontra-se desocupada, estando localizada na parte inicial do bairro, 0
que lhe confere boa visibilidade, facil acesso e elevado potencial de valorizagao.

O imavel esta inserido em bairro aberto e consolidado, dotado de infraestrutura urbana
completa, contando com vias pavimentadas com asfalto, iluminagéo publica, rede de

abastecimento de agua & rede de esgotamento sanitario, fatores que contribuem
positivamente para a atratividade e valorizagéo da area.

OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:
Este parecer de avaliagao fol elaborado com base na Lei n° 6.530/1978, que regulamenta a
profissdo de Corretor de Imoéveis, e na Resolugéo n° 1.066/2007 do COFECI - Conselho
Federal dos Corretores de Iméveis, que dispde sobre a atividade de avaliagéo
mercadolégica de imoveis pelos corretores de imoveis devidamente inscritos e

credenciados.

Péagina 1



. Docusign Epvalope ID: 6{330{]BBD-SDD3-4280-BEF6—4DC}2FBBOEFZF

#ABLO RETS

crtassr  Carrator de mdvels

VALOR FINAL DA AVALIAGAO:

| Descrigéo Valor (R$) Valor por Extenso

Valor do Terreno do Imével 1.375.000,00 | (Hum Milhé&o, Trezentos e Setenta e Cinco Mil
Reais)

Valor Total do Imével Bruto 1.375.000,00 | (Hum Milhao, Trezentos e Setenta e Cinco Mil
Reais)

CONSIDERACOES GERAIS — PARECER TECNICO:

Para fins de referéncia de mercado, foram consideradas informagoes obtidas por meio de
consultas realizadas junto a profissionais do mercado imobiliario local, bem como 0 conhecimento
técnico e a experiéncia do avaliador na regido, especialmente em relacdo aos bairros Vila Nova,
Nossa Senhora de Fatima, Belo Horizonte e areas adjacentes ao imével avaliando. A analise
dessas informagdes permitiu compreender o comportamento do mercado imobiliario local e o
padrdo de valores praticados para terrenos urbanos situados nessa regido da cidade,
considerando caracteristicas como localizagdo, infraestrutura urbana disponivel, padréo

construtivo do entorno, dimensdes dos lotes & potencial de utilizagéo dos imoveis.

PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

NOME: PABLO JOAO PARIZOTTO REIS ]
CNAL: 16.166 ~ [ CRECI: 28.245-F
MONTE CARMELO/MG — 12/03/2026

Asslnado pon:

Pallle Joxs Parietto Kuis
PABLO JORO PARIZOTTOREIS  par-12-2026

Pagina 2



Dogusign Envelope ID: 6C3C08980-3DD3-428C-B3F6-4DC2FBBOSF2F

ABLO REIS
el ge24sF  Correlor de Imdvals
ANEXOS:
| X Relatério fotografico do imével (obrigatdrio);
© X Mapa de localizag&o/situagao;
. X Formalizagéo de demanda + Matricula para simples consulta.

Pagina 3
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PABLO REIS

EnaagdsE  Carretor du mdvels

IMAGENS DO TERRENO
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Docusign Emvelope ID: 6030088D-3DD3—4280-B3F6—4D02F5605F2F

ﬁgABLO REIS

cpeanzier  Corrator da lmdvels
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Docuslgn Ervelope ID: 6C3C088D-3DD3-428C-B3F6-4DC2FBB06F2F |
LIVRO REGISTRO GERAL N.c 02
REGISIRO. DE_IMOVEIS o
MONTE CARMELO: - 2STADQ DE MINAS GERMAIS F | € H A K

BRI/ e L iveeiieenmmerias vt (722477 %

FoTTe Tem 16 de Agosto de 2.007. Constante do imével seguinte:- Uma
ceraimica montada,. constante de um barracio coberto de telhas francesas,
maquinas e pertences, 03 fornos e 02 chaminés, inclusive um outro barracdo
em construcdo, 01 transformador de 20 HP e motores elétricos, com 0O
direito de forca e mais utensilios com 1 telefone instalado, tude dentro
de um terreno constando a area total de (5.850m?) , mais ou menos, gitos-no
prolongamento da Avenida Farmacdutico José Soares, no Bairro Nossa Senhora
de Fatima, na Fazenda do Lambari, distrito e subu bio desta cidade e
confronta com os mesmos vendedores pelos fundos comrp\dy Rya Mato G-ro-s-'s":‘_éi_e
Espirito Santo, pelos lados e pela frente com a Le<LE ' ‘ Farmacéutico
José Soares, e bem assim o direito de utilizacéds
a Pedro Alves Mundim, a Marinho Fernandes Ro %
no distrito desta cidade. PROPRIETARIA:-\@E ) , fA0 LTDA, -firma
representada pelos proprietarios Jodo G 4& % e Lazaro Machado

Peres. Reg. Ant® 9.745 livro 3-G. _ ' T
AV-01-28.225, Feita em 16 de Agos" ) c;)‘d.ﬁ" 3 :_i"rtifico que a :mam@ém,da
presente matricula, mediante -@i Entonda parte interessada, . para
averbacdo do CGC da firma CexghlCs Ltda, Jjuntamente com copia
' 35 CGC 22.602.379/0001-42, . tudo

autenticada do mesmo,
Yquivados em Cartério. Dou fe., A

conformg documentos

AV-02-2%.225. Feita \ .~ de 2.007. Certifico que & margem:
presente matricula ‘ 7equerimento da parte interessada, ¢ pa:
averbagdo da ’Sociedade por Cotas de responsabilidade
Limitada, M ~docial de "Cerdmica Unido Ltda", datada i:de
28/12/1981, N\VJucEMG 553.0151/182 em 07/01/1982, que a firma
P ey s Soares, n® 160, Bairro Vila Nova, nesta cidade, &
a5’ 0 Sr. Geraldo Martins Fontes, brasileiro, casado,
industrial, te e domiciliado nesta cidade, i Praca da Amizade, n°
633, Bairro Saq Anténio, portador da CI M-1773322 SSP/MG, em 08/01/79,
CPF n°® 037.409.516~72, nascido aos 08/10/1927, natural de Chapada - de
Minas-MG, filho de Jodo Martins Fontes e de Antédnia Angélica de Jesus, €
retirar-se Jodo Gomes de BAguiar, ficando a distribuicido do capital da
sociedade passa a ser distribuido da seguinte forma: Geralde Martins
Fontes 353 cotas e Lazaro Machado Peres, 353 cotas. A gerénecia @ O uso da
firma caberio a ambos os sbcios os quais poderdo  fazer uso da firma
separadamente, ficando, todavia, proibidos de subscrevé-la em negbcios
estranhos © alheios aos interesses societarios. Demails clausulas. e
condicdes, constam de  umg via da mesma que fica arquivada. 'em
Cartério. Dou fé. A Oficig " EE

admitida na

a3t R i B oy e e B T St P e s St P Ly bt e . i o oy o et U R e e 2 W Bt e Yo St R S

| .Aw-03-28.225, Feita em 16 de Agosto de 2.007. Certifico que -a
'}mesente matricula, mediante requerimento da 2




‘ Docisign Envelope ID: 6C3C088D-30D3-428C-B3F6-4DC2FBE05F2F

MATRIGULA.

VERSD

. 28225

| averbacdo da Alteragdo de Sociedade por Cotas de responsabilldade
| Limitada, com denominagdo social de "Cerdmica Unido Ltda", datada- -de
11/02/1992, registrada na JUCEMG 1.103.976, e admitida na sociedade os
| srs. Lulz Carlos Martins, Anselmo José Fontes, mediante cessdo por parte
de Geraldo Martins Fontes, ficando a distribuigdo do capital da sociedade
passa a ser distribuido da seguinte forma: Lazaro Machado Peres, 15.000
cotas, Geraldo Martins Fontes, 12.000 cotas, Luiz Carlos Martins 1.500 °
cotas e BAnselmo José Fontes 1,500 cotas. A geréncia e o uso da firma
| caberio a todos os sécios, os quais poderfic assi _reprasenmtanddfﬁf a
empresa separadamente, ficando, proibidos de s 2 AN em  negbeios
estranhos @ alheios aos interesses societarj Seri :lé=u-sul-;a=;s_:.;l e
condicées, constam- de uma~~via da  mesma 1o~ D0ES arquivada :em
Cartério., Dou fé. A Oficila @_ % ' :

AV-04-28.225, Feita em 16 Agosto de Jextifico que & margem da
presente matricula, mediante requeram bz a¥te interessada, 'i',}p‘érira
averbacdo da Alteracdo de ' Sociedade PAEI de respons:abilidétle
Limitada, com denominacio social gl m hizo Ltda", 12* Alteragéo
Contratual, datada de 09/03/1 84 {tidos na sociedade os" Sts.
Claudiney de Souza Peres, S'i dé a Peres, mediante cessdp por
parte de L&zaro Machado ' QN ital da socledade passa a 8er
distribuido da seguinte § Lo 4o Martins Fontes, 68.000 cotas,

Lazaro Machado Peraes 5 5, (
gotas, Luiz Carlos Martins 8,500 cotas e

Sidicley de Souza Pey 3

oA geréncia e o uso da denominagio social
efcios os quais poderfio assinar representando |
ien e ando, proibidos de subscrevé-la em neg&qﬁi’fbs
tarabiy sociatarios, Demais cléusulas e condicdes, |
a mesma que fica arquivada em Cartério. Dou fé. A

,
o & )
? a-f ' :
Y ‘ e e o et ot 2 o o Tt kM o b e b st e v TR pee————p e

5. ¥gtta em 16 de Agosto de 2.007. Certifico gque & margem da
presente matricula, mediante requerimente da parte interesgada, para
averbacdo da Alteracdo de Sociedade por Cotas de Responsabilidade
Limitada, com denominacdo social de '"Cerédmica Unido Ltda", 13*® Alteragdo
Contratual, datada de 29/08/1995. A sociedade continua girando nesta praga
sob a denominacio social de Cerdmica Unido Ltda, com sede a Rua José
Soares, n° 160, Bairro Vila Nova, nesta cidade. Retiram-se da socledade,
nesta data, os Sr. Lazaro Machado Peres, possuidor 51.000 cotas, Claudiney f
de Souza Peres, 17.000 cotas, Sidicley de Souza Peres, 17.000 cotas, o0s
quals cedem neste ato aos sdécios remanescentes, Geraldo Martins ,Fontes,
Luiz Carlos Martins e Anselmo José Fontes, ficando o capital da sociedade,
assim distribuidos: Geraldo Martins Fontes, 142.800 cotas, Luiz Caxrlos
| Martins, 13.600 cotas e Anselmo José Fontes, 13,600 cotas. A gam\émia%’é o

e da_denominacdo sogial caberfio asos sécios Luiz Carlos Martins e Angelio

T e e T
Sk R os e B A AR L) S Tt K B WA R g et p




Dactislgn Envelope ID: 6C3C088D-3DD3-428C-B3F6-4DC2FBE05F2F

LIVRO REGISTRO GERAL N.c 02
., REGISTRO DE_IMOVEIS .
1 MONTE CARMELO - ES¥ADOYE MINAS GERAIS FICHA: /;g

28.225 = rssnmsmmtons PN .. S : ... e S =2

José Fontes, os quais poderdo fazer uso da mesma isoladamente, figando
todavia, expressamente proibidos de subscrevé~la em negdcios estranhos e *
alheios aos interesses societarios. Demais cléusulas e condig@es, constam
de uma via da mesma que fica arquivada em Cartério. Dou  fé&:.' A




Avaliagdo de Imovels Urbanos
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19/03/202

solicitante: prefeltura Munlelpal de Monte Carmelo D

proprietério: prefeltura Munlcipal de Monte carmelo Data da Vistorla: 19/03/2026

Enderago: Rua Mato Grosso, ém frente ao n2 879 Data do Laudo: 19/03/2026

complementa: Esquina com R Marclel do Lago, em frentean?8 Matr(cu]a!Canédo: 28,225
Bairro: Nossa Senhora de Fatima Objetivo: Valor Mercadologlco

Cidade: Monte carmelo UF: MG CEP: 38,500-000 Finalidade: valor de Mercado

omparativo Dirato de Dados de Mercado Tratamento dos Dados;  Fatores

Metodologla: Mérodo C

: T M ! Uso:

Terreno: 2.500,00 m? Terreno: Tlpo'mg|a'. Lota Terreno
Construlda: -oom Construfda: - m? Idade Aparente: "

Comum: 7] m? fragio deal: - Topografla: Plano
Garagem: - m? _ _Afﬂ “ ! Est. Conservagdor  ~

Deposito: - m? Terrend: Qtd. de Quartos:

Total: m? construlda: - om qtd, de Vagast

Desocupado

Ocupagdo:

Fragio ldeal:

imovél visitado e con em frente a nUMere 08, Terreno

sam nenhuma construgdo.

pocumento assindda digitalmenteé

€Y ;h:_::. JOSEEDLANIO DOB SANTOS
J'-..:“ (40 Datar20/03/2026 09400 G300
Vemlqueemm‘.r-s:,-'.’v::lldar.l\'l.gm'.hr

responsaval Técnicol Jose Edlanlo dos santos
Telefone de Contato! 34 9.9910-0295 Assinatura:

|dentificagia: 51332
e

paginaldel



Avaliagdo de Iméveis Urbanos

Jose Edlanio dos Santos Precisio e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

ENOY

v

R

EAS,

Topografla: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:

Plano Boa Regular Isolada ZR
Frenle: L. Direlto: L. Esquerda: Fundaos: Area:
32,05 m 7800 m 7800 m 32,05 m 2500,00 m?

S T T T ———
S e e .
Fatar Valorizante: Imovel proximo a area de Lazer clube AABB

Fator Desvalorizante: -
R

R

S

Eqﬁlpamaitpr-Comunltérlus‘ f

Até 500 m 1.000 m >1.000m

Coleta de Lixo: ‘_T_‘ |:| D Rede de Agua: Sim lluminagdo Plblica: Slm
Transporte Coletivo: I:ZI l:l [::I Rede de Esgoto: Sim Fossa: Nio
Comércio: I:] rzl I:] Rede de E, Elétrica: Sim Pogo: Nido
Rede Bancérla: D D E] Rede de Telefone: Slm
Ezcola: D E I-__] pavimantagdo: Slm
Satde: [:] EI D Arborllagﬁo: Sim
Segurancal l:‘ I:I [Z] Esgoto Pluvial: Sim
Lazer |Z| D D G4s Canalizado: Nio

Ann
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Avaliacdo de Iméveis Urbanos

lose Edlanio dos 5antos Precis3o e Fundamentagio conforme NBR 14,653-2

4 :..-gr.h ot
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fefntr .r"!;'& At PL Ry
Vista pela Marclel do Lado do avallando

e z
el fﬁ 5
AR L R
e U R Rl AL
-‘ ﬁ%’%ﬁ@%ﬂ% ;
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e

0
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Vista do Fundo do Avallando

Cligus agui pera insedr a imagem
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Avaliacdo de Imévels Urbanos

Jase Edlanio dos Santes

Bairro:
|nformante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno!
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qde. Dorm.:
Preco Anunclado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

T e e A A
Rua Mato Grosso, em frente ao n¥ 879, Esquina com

R P T DRGNS RO MOV ORI DA AVANAGAD

arclel do Lago, em frente an2 8

Yoy

Nossa Senhora de Fatima

|Cldade: |Mnnte Carmelo

NA

0,00 Topagrafla: Plano Testada: 32,08
2500,00 Uso: camerclal profundidade: {78,00
0,00 CLASSIFICACAD - Médlo
- Tipologla: Lote Terreno Mult. Frentes: |Esquina
- Est, de Conservagdo: - Zoneamento:

NA Vegas: "__-——H— Andar:

NA Unitério/m* N—A-_——— Data:

Endereqé‘.

Bairro:
Informante;

Area Priv./Constr.;
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparenta:
Gide. Dorm.:
Preco Anunciado:
Oferta/ Transag3o:

Observagdes:

Endérego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Acea Equivalente;
dade Aparente:
Qide. Dorm.t
Preco Anunciadot
Ofertaf Transagao!

Observagbes:

‘ElomehtgiComparativa:l

Rua Rlo Grande do Norte, s/n
Vila Nova ltidade: |Munie Carmelo
Unijes
360,00 Topografia: Plano Testada: 12,00
360,00 Uso: Resldenclal Profundidade: |30,00
360,00 Classificagdo: . Médla
Tipologla: Terreno Mult, Frentes:
Est, de Conservagdo: - Zonaamento: |zr i
%
R$ 160.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta Unitério/m?: RS 400,00 Data: 05/05/2025

" Elemento:Comparativo'2

Rua Ronan Cardoso, 5/N

Vila Nova ]Cidade: lMonta Carmelo

Unljes

340,00 Topografia: Plano Testada: 10,00

340,00 Uso: Resldenclal profundidade: |34,00

340,00 Classificagdo: - Médlo

- Tipologia: Terreno Mult, Frentes: |Melo quadra E
Est. de Conservagdo: - Zoneamento: |zr

R$ 150.000,00 Vagas: . Andar: - :

Transagdo Unitdrla/m?: R$ 441,18 Data: 01/03/2025




Avaliagdo de Imdvels Urbanos

Jose Edlanio dos Santos

Precisdo e Fundamentagdo confarme NBR 14.653-2

Elemento:Comparativo3

Endersgo; Rua Slivio Cardoso, S/N
Bairro: Jardim dos Ipés |Cidade: ‘Mame Carmelo
|nformante: Unljés
Area Priv./Constr,: |0,00 Topografla: Plano Testada: 12,00
frea do Terreno: 360,00 Uso: Resldenclal Profundldade: |30,00 i
Area Equivalente:  |0,00 Classificagdo: - Médlo HE Rl T
|dade Aparente; Tipologla: Terreno Mult. Frentas: |Melo quadra . d
Qlde, Dorm.: Est, de Conservagdo: - Zoneamento! |zr
Praco Anunclado:  |R$ 220.000,00 Vagas: - Andar: -
Oferta/ Transagiio: |Transagdo Unitério/m*: R$ 611,11 Data: 19/03/2026
Observagbes:

i i ' Elemento'Comparativod
En.:-l;z(eg@:' " TRua Belja Flor, 5/N
Bairro: Baugalnvile |Cldade: |Mnnte Carmelo
Informante: Unljés X
Area Priv./Constr.: 253,00 Topografia: Plano Testada: ‘ Eﬂm‘" i
Areado Terreno: 253,00 Uso: Resldenclal Profundidade: |23,00 7#*&" : ; e
Area Equivalente: (253,00 Classificagdo: - Minlmo R 8 L :@%j o
|dade Aparente: - Tipologla: Terreno Mult, Frentes: |Melo quadra_g " e )
Ctde. Dorm.: Est. de Consarvagdo: - Zoneamento: |zr i e
Prego Anunciado; W Vagas: . Andar: . )
Oferta/ Transagdo: [Transagio Unitério/m* RS 474,31 Data: 19/03/2026
Ohservagies:

) i ‘ EIsrﬁentu:CﬁpraraﬁuozS

Enderego: Rua das Angellcas
Bairro! Cldade Jardlm lCIdade: anntu Carmelo
Informante: Unijés
Area Priv./Constr.: 0,00 Topografia: Plano Testada: 12,00
AreadoTerreno:  |360,00 Uso: Resldenclal Profundidade: |30,00
Area Equivalentet 0,00 Classificagdo: . Minimo
Idade Aparente: - Tipologla: terreno Mult. Frentes: |Malo quadra
Qtde. Dorm.: Est, de Conservagdo: - Zoneamento: |zr
Preca Anunciado:  |R$ 180.000,00 Vagas: - Andar: .
Oferta/ Transagdo: |Transagio Unitérlo/m™ RS 500,00 Data: 19/03/2026
Observagdes:
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Avaliaciio de Iméveis Urbanos
Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Jose Edlanio dos 5antos
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Avaliagdo de Imdveis Urbanos
Precisdo e Fundamentagio conforme NBR 14.653-2

BN

Jose Edlanio dos Santos
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COERICIENTE-DEVARIACAD

péglna B de 12



Zr 3p 6 eutded

0 sopeuEsse( SOped
S sopeaues soped
16T2S souadng suwW
£0'18T Jouaju] aywWIN
LY'T0V epeaues BIP3
LT 0 0
8219 £9 i9
LY'T0Y 0¥ oY

EYLIY SY
£6'6LE Y
0T'015 S
9g'59¢g $Y
SE'EEE S

SE80
1080
SEBD
6280
SE8'0

sa10)ed
BWOS

g

0oO'T 0001
000'T 000D
0o0'T  000'T
cO0'T 0001
" gmop o3B3

060t
000'T
0oo'T
000'T
000'T
50D

Gs5't  bod
050'T  000'T
0S0'T
050'T
0s0°'T

0 0 910 oE3eURA P AUIDYIOD
9 08 £9'6L oeuped owmsaQ
LLE S8y TE'S8Y eaPURNY BIDPIA

£0'00ST Opueljeny
A goo't od’t!  00'00S $u 00t " 00'0sE ¢ 00'D0OOST S s
TSL'D DOO'T 0001 TEYLY SY 00'T DD'ESE 00'000°0TT $Y b4
oTT'IT9 %Y 00'T 00'09E 00°000°022 $8 €
ST'TYY S 00'T co'ove 00°000°0ST $H z
0o‘cor $Y 06'0 Co'09e 00°000°09T $Y 1
ogiero3sN 2 nruun.&. |
2npag quan eua10 4 . op soiy ..”_uﬂm_u:::d. oda1d v
L i
...... T bty e

7-E59°'FT ¥EN SuLOjU

8
S

opSEjUSLIEPUN 9 OESIIAId

sojuRS S0p Olue|p3 Is0f

soueqan si9ADwW] 3P ogdelj2AY



7T 2p 0T eurded

Z6'6L9E00T mm :0pgnojE) OPEM3IN 2P A0IBA
&, (29 . i
o o, @, %, 15 T0F S8 +,w Jod OENUN
N s .
“n % 4 R g 00'005Z :0puBljRAY O BRI
TR . ; et 5 @‘mwmwm%uww:%o”‘
N DU oo'o0t SY .
: ( . %0 :0pEIopY OUHGY
. B _ . R el 45 g o cme e [shislsr -] 65'19% &Y %ST ”rE..&._o_..,ma:m
. H ; : B : i . S
i T R e e | goro0z su Ly'T0Y $Y ) peuw
o o ! s : “ | STTYE SY %sT- 3{pu/d) souepul
i 1 i t
: e 2 ; T s S A T
SR Bty ; . _ ! . i
i m, | m _ ‘-
; g B I ' — ke --! 00'cDs %Y
: "_ ; : | sérer Hesoi prayduy
e By T e - e e 00'003 S Ve LYY S8 %IS'TT :(,w/d) Jouadns
B e P > - oprewns3
50} oysHIasid 1r'T07 S o
T PRI 10'SSE S8 %L5'TT- 2(pL/d) Jouajul
eip3yl 8D CWIOJUZ SARE]  OANNIRH ORISR i S )
e e st W s oo SOVTEVERGI I TRAEIND

SLT: $6LT . w0z LT'0 :oBSEUEA IP 2IUBPLA0D
9.'t9 opiped 01As2a

£E5'T uspmis 2P L

[ LY'TOF :{,w/d) epeaues BIP2N
16'125 2(w/d) souzdns SWN

Ly'ToY :{w/d) eanaunuy RPN

€0'T8T 1(;w/d) Jouaju] AW

- :sopeLIedsa( SopeQ 9p 0LBWDN

S :sopeaues SopeQ Sp 0J3WNN

g :50pe13|oD) SOPR( 2P 0JAWNN

so1URS SOP 01UB|P3 DSO|
Ngmmm.qﬁmmzmE.ﬁ,mcoUcmoE:wEmncEuomm_.uuum 1ueg sOp OIUE|P3 350f

soueGIf} SioAoWl Sp OE3RIEAY




Avaliac8o de Iméveis Urbanos

precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Jasa Edlanlo dos Santas

Tabala 3 - Grau de fundamentagdo ho caso de utilizagdo do tratamento por fatores
tem  Descrigdo

Caraclerlzagio do Imdvel Avaliando

Completa quanto atodos os fatores-anallsados i i i 3 Ponltos
Quantidade minima de dados de mercado, efetlvamente utilizados
5 2 Ponto
\dentificacio dos dados de mercado
Apresentagiio de inlorma;ﬁes'relatlvas=a'tndas-as 'caracterrstlcas:dofdados.una‘!lsﬁdﬂs 2 Pontos
Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

3 Ponto

0,803 1,25
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag8o no caso de utilizacio de tratamento por fatores
ftem Descrigéo

Pontos obtidos
10 Pontos

Itens Obrigatérios
jtens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demals no minimo no grau |

Grau de Fundamentagio Obtido

.

Tabela11- G

raus de precisdo no caso de homogenelzagdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de Inferéncla estat(stica

1 Amplitude do Intervalo de Conflanga Obtido
23,15%
5 Grau defracisio Obtldo

fGrau i
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Avaliagdo de Imoveis Urbanos

Jose Edlanio dos Santos
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