PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE CARMELO

Gabinete do Prefeito
Adm.: 2025/2028

MENSAGEM: 1.572/2026, de 23 de margo de 2026.

Assunto: “Autoriza o Poder Executivo de Monte Carmelo/MG, a doar imovel publico
municipal para fins de construcdo de unidades habitacionais de interesse social no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, conforme a Lei Federal n° 14.620/2023 e Portaria MCID
n°1.295/2023, e dd outras providéncias.”

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores,

Temos a honra de submeter & deliberagfio dessa Egrégia Casa o incluso Projeto de
Lei que “Autoriza o Poder Executivo de Monte Carmelo/MG, a doar imével publico municipal
para fins de construgdo de unidades habitacionais de interesse social no dmbito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, conforme a Lei Federal n° 14.620/2023 e Portaria MCID n°
1.295/2023, e dd outras providéncias.”

A presente proposi¢do tem a finalidade de desafetar a area institucional descrita na
matricula 34.074, do Livro 02 do CRI Local, da categoria de uso comum para uso dominical e
doar essa 4rea as familias a serem selecionadas de acordo com os critérios de qualquer das
modalidades do Programa Federal Minha Casa Minha Vida, para construgdo de unidades
habitacionais no 4mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Cidades, conforme a Lei
Federal n°® 14.620/2023 e Portaria MCID n° 1.295/2023.

Compete esclarecer que o objetivo exclusivo de implantagéio deste empreendimento
habitacional serd voltado a populag@io de baixa renda, atendendo a critérios técnicos, sociais e
legais estabelecidos na politica habitacional federal.

O artigo 1° da Lei Federal n® 14.620/2023 explicita com clareza a finalidade ptblica
do programa:

"Art. 1° O Programa Minha Casa, Minha Vida tem por finalidade
promover o direito & cidade ¢ a moradia de familias residentes em
areas urbanas e rurais, associado ao desenvolvimento urbano,
econdmico, social e cultural, & sustentabilidade, a reducgdo de
vulnerabilidades e a prevengéo de riscos de desastres, a geragdo de
trabalho e de renda e a elevag@o dos padrdes de habitabilidade, de
seguranga socioambiental e de qualidade de vida da populagéo,
conforme determinam os arts. 3° e 6° da Constituigdo Federal."

Trata-se, portanto, de uma politica publica transversal, que transgende a simples
fag:ﬁo de direitos

construgfio de moradias, promovendo inclusdo social, dignidade humana e efetf
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fundamentais, notadamente o direito & moradia digna, inserido no rol dos direitos sociais (art. 6°
da CF/88), e o direito a cidade, como expressdo da justiga espacial e do urbanismo inclusivo.

Como destaca Raquel Rolnik, urbanista e ex-relatora da ONU para o direito a
moradia adequada:

"A moradia nfo pode ser vista apenas como abrigo, mas como um
elemento integrador do espago urbano, promotor de cidadania,
seguranga e pertencimento social."

(ROLNIK, Raquel. Guerra dos Lugares: A colonizagdo da terra e
da moradia na era das finangas. Boitempo, 2015)

Ao autorizar a doagdo do imével municipal, 0 Municipio de Monte Carmelo reafirma
seu papel como agente cooperador da politica habitacional federal, aderindo de forma ativa a
implementagio de medidas estruturantes voltadas a elevagéo dos padrdes de vida da populagio
em situagfio de vulnerabilidade.

Importa ressaltar que o imével em questdio encontra-se ocioso e serd integralmente
destinado a uma finalidade de manifesto interesse social, em estrita conformidade com os
principios da legalidade, impessoalidade e eficiéncia da Administragéo Publica.

O Programa Minha Casa, Minha Vida constitui-se em importante instrumento de
efetivagio do direito & moradia digna, previsto no artigo 6° da Constituicdo Federal e
amplamente reconhecido como essencial a promogdo da cidadania, a inclusdo social e ao
combate as desigualdades.

Neste sentido, o Municipio de Monte Carmelo se alinha aos objetivos nacionais de
ampliar o acesso & moradia, cooperando diretamente com a Uniéo e demais entes federativos
para garantir condi¢des adequadas de habitagdio a populagfo em situacdo de vulnerabilidade
social.

A autorizacdo legislativa para a doagfio do imoével ¢ imprescindivel, tanto para a
formalizagio da parceria com os 6rgdos federais, quanto para assegurar a legalidade ¢ a
transparéncia de todo o processo, que serd regido pelos principios da administragdo publica e
fiscalizado pelos 6rgios competentes.

Importa destacar que o imével objeto da doagéo serd plenamente aproveitado em prol
de uma finalidade publica de grande relevancia social, contribuindo ainda para o ordenamento
territorial urbano e para o fortalecimento das politicas piiblicas locais de habitagéo.

Diante da relevincia da matéria e dos impactos positivos que dela advirfo para a
nossa comunidade, solicito o apoio e a aprovago célere do presente Projeto de Lei, reafirmando
o compromisso desta Administragio com a dignidade da pessoa humana, o bgm-estar social e 0
desenvolvimento urbano sustentavel.

N
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Posto nestes termos, considerando a relevancia da matéria, ¢ manifesta a existéncia
de interesse publico que visa atender demandas de infraestrutura e desenvolvimento local,
respeitando os principios da legalidade, eficiéncia e economicidade.

Nesse sentido & o entendimento de Maria Sylvia Zanella di Pietro, que ao tratar do
principio da supremacia do interesse piiblico salienta que:

Este principio estd presente tanto no momento da elaboragéo da lei como
no momento da sua execugfio em concreto pela Administragdo Publica.
Ele inspira o legislador e vincula a autoridade administrativa em toda a
sua atuagfo (2018, p. 94).

Cumpre destacar que a presente iniciativa segue acompanhada da matricula do imovel
¢ do laudo de avaliagio, e que ndo acarreta 6nus excessivos ao erdrio, estando as despesas
previstas- cobertas pelas dotagSes orgamentdrias proprias, enquanto promove relevante impacto
social, contribuindo para a redugdo das desigualdades e para a yalorizagéo da cidadania.

Assim, forte nestas razies e presente o interessg| publico municipal, solicitamos a
esta Digna Presidéncia que sejam adotadas as providéncias||regimentais necessarias a regular
tramitacfo e aprovagio do presente Projeto de Lei.

IOLANDA ES SUNAHARA
Procura ral do Municipio

Excelentissimo Senhor
Jodo Batista Nunes
Presidente da Cdmara Municipal de Monte Carmelo - MG
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PROJETO DE LEI N° Q: \ ;; \ , DE 23 DE MARCO DE 2026.

“Autoriza o Poder Executivo de Monte Carmelo/MG,
a doar imdvel piiblico municipal para fins de
construcio de unidades habitacionais de interesse
social no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, conforme a Lei Federal n® 14.620/2023 e
Portaria MCID n° 1.295/2023, e da outras
providéncias.”

O povo de Monte Carmelo, Estado de Minas Gerais, por seus representantes legais,
APROVA:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a desafetar a 4rea institucional descrita na
matricula 34.074, do Livro 02 do CRI Local, da categoria de uso comum para uso dominical,
sendo 01 (um) Lote de Terreno de n° 02 da Quadra 30, medindo 70,00 metros, mais
desenvolvimento do raio de 7,85 metros e raio de 5,00 metros de frente pela Avenida Américo
Fernandes; 49,00 metros mais desenvolvimento do raio 7,85 metros e raio de 5,00 metros do lado
esquerdo, confrontando com a Rua Freitas de Brito; 49,00 metros do lado direito, confrontando
com a Rua Dirceu de Morais Alves e 80,00 metros de fundos, confrontando com lote n° 01, ou
sejam, (4.310,07m?), sitos nas referidas vias publicas, no Bairro Jardim Américo, nesta cidade, de
propriedade do Municipio de Monte Carmelo.

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar o imével descrito no art. 1° desta
Lei, as familias a serem selecionadas de acordo com os critérios de qualquer das modalidades do
Programa Federal Minha Casa Minha Vida, para construgéo de unidades habitacionais no &mbito
do Programa Minha Casa, Minha Vida - Cidades, conforme a Lei Federal n° 14.620/2023 e
Portaria MCID n° 1.295/2023 e suas posteriores alteragoes.

Pardgrafo unico. Os lotes serdo doados com a finalidade exclusiva de construgdo de moradia
familiar, de acordo com as normas estabelecidas no referido programa.

Art. 3° O programa habitacional objeto desta lei, cuja parceria fica autorizada entre o Municipio
e a Caixa Econdmica Federal, deverd observar critérios objetivos de selegdo, beneficiando
somente as familias que atendam ao estabelecido na respectiva legislacéo.

Art. 4° A cobranga do IPTU incidente sobre os iméveis doados por for¢a desta lei, somente sera
feita a partir do exercicio seguinte da concessao do habite-se.
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Art. 5° Nio incidira Imposto Sobre a Transmissio de Bens Inter Vivos - ITBI sobre os iméveis
doados por forga desta lei, na transferéncia dos mesmos aos beneficiarios.

Art. 6° As doagdes autorizadas por esta lei serdo realizadas com dispensa de licitagdo, nos termos
da Lei n® 14.133/2021, a pregos subsidiados e fixados pela Caixa Econdmica Federal, destinando-

se aos beneficidrios aptos & assinatura de contrato no &mbito do Programa Minha Casa, Minha
Vida.

Art. 7° Para viabilizar a execugfio do empreendimento fica o Municipio autorizado a conceder a
construtora selecionada por meio do Processo Licitatorio, mediante termo especifico, a
Concessio de Direito Real de Uso (CDRU) do imével referido no art. 1°, pelo prazo necessario a
conclusdo das obras e regularizagio dos contratos com os beneficiarios finais, independentemente
de eventual atraso no cronograma fisico-financeiro das obras.

Paragrafo unico. O Termo de Concessdo de Direito Real de Uso sera firmado entre 0 Municipio

e a construtora com clausulas expressas sobre encargos, garantias, prazos e condigdes de
extingdo.

Art. 8° Fica autorizada a Concessionaria/Construtora, durante o prazo de vigéncia da Concesséo
de Direito Real de Uso (CDRU), instituida nos termos desta Lei, a utilizar o direito real de uso
concedido como garantia hipotecdria ou fiducidria junto a instituigdes financeiras, com a
finalidade exclusiva de obtengfio de financiamento necessério a execugdo do empreendimento
habitacional autorizado.

§1° A garantia poderd abranger o solo, as benfeitorias e construgdes que vierem a ser
incorporadas ao imével durante o periodo da concessdo, limitando-se ao empreendimento
definido nesta Lei.

§2° O Direito Real de Uso objeto da CDRU ndo podera ser revogado pelo Municipio enquanto
vigente a garantia hipotecdria ou fiducidria regularmente constituida em favor da institui¢do
financeira, exceto nos casos de inadimplemento contratual pela concessionaria ou desvio de
finalidade.

§3° A responsabilidade do Municipio limitar-se-4 a manutengdo da vigéncia da CDRU nos
termos aqui autorizados, ndo implicando coobrigagdo ou solidariedade em relagdo a divida
assumida pela concessionaria perante o agente financeiro.

§4° A garantia de que trata este artigo extinguir-se-4 proporcionalmente a assinatura dos contratos
de financiamento individualizado entre os beneficidrios finais e a institui¢do financeira, ou na
medida em que os recursos forem integralmente liberados, conforme previsto em contrato,
extinguindo-se totalmente quando todos os financiamentos estiverem contratados.

Art. 9° Finalizada execugdo do empreendimento, caso existam unidades hgbitacionais que néo

tenham sido contratadas ou destinadas aos beneficiarios do programa [habitacional, cabera
exclusivamente a Concessionaria/Construtora, a responsabilidade por| todos os encargos

.
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financeiros, operacionais e legais incidentes sobre tais unidades, inclusive tributos, taxas,
manutencfo e eventual destinagdo futura, vedada qualquer transferéncia de 6nus ao Municipio.

Art. 10 O Municipio se compromete a:

I. Indicar, por meio de critérios amplamente divulgados e auditéveis, as familias beneficiarias,
priorizando aquelas das Faixas 1 e 2, conforme §2° do art. 9° da Lei n° 14.620/2023;
I1. Publicar os critérios em meio oficial e comunicar as listas a0 Ministério Ptblico, ao Poder
Legislativo local & ao Conselho Municipal de Habitagdo;
I1I. Realizar o processo licitatorio para habilitagio da empresa executora da obra, conforme
legislagdo vigente;

IV. Acompanhar a execugo da obra junto a entidade selecionada.

Art. 11 Toda publicidade relacionada ao empreendimento deverd seguir as orientagdes do
Manual de Identidade Visual do Programa Minha Casa, Minha Vida — Cidades, sendo vedada a
promogéo pessoal de autoridades ou servidores publicos.

Art. 12 As despesas decorrentes da execugdo da presente lei correrdo por conta de dotagdes
consignadas no orcamento vigente ¢ suplementadas, se necessarias, com contrapartidas

complementares.

Art. 13 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Monte Carmelo/MG, 23 dg margo de 2026.

Prefeito Municipal

Procuracdor

§eral do Municipio
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34.074

Feita em 30 de Julho de 2,012. Constante do imével seguinte: Um lote de
terreno de n® 02 da Quadra 30, medindo 70,00 metros, mais desenvolvimento do
raio de 7,85 metros e raic de 5,00 metros de frente pela Avenida Américe
Fernandes; 49,00 metros mais desenvolvimento do raio 7,85 metros e raio de
5,00 metros do lado esquerdo, confrontando com a Rua Freitas de Brito; 49,00
metros do lado direito, confrontando com a Rua Dirceu de HMorais Alves e =
SOfGO metros de fundos, confrontando com lote m® 01, ou sejam, (4.310,07m%),
sitos nas referidas vias publicas, no Bairro Jardim Américo, nesta cidade. O
lote dastinade a Aarea Institucional. PROPRIETARIA: AMERICO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n® 15,658.845/0001~46, com sede & Av.
Belo Horizonte, n® 661, sala 03, Bairro Belo Horizonte, nesta cidade, neste
ato representada pelo sfcio administrador: Pedro Henrique Alves de Oliveira,
brasileiro, solteiro, comerciante, residente e domiciliado na Rua Alvaro
Cardoso de Oliveira, n®512, Bairro Batuque Nove, nesta cidade, sendo que de
conformidade com o contrato de. Constituicdo Social da firma, a empresa
possul os seguintes sbécios: Pedro Henrique Alves de Oliveira com 600 quotas
e Geraldo Fernandes de Oliveira 59,400 cotas, registrado na JUCEMG sob

1°3120954357-0, em 04/06/2012. Reg. Ant® “H-02 da Mat, 32.830 livro 02.
Imével Objato dea Loteamento. Emol//' (6,47 TFJ: RS 5,18 Total: RS 21,65.
Dou fé&., O Oficial Substituto. Z

AV-01~34.074, Felta em 31 b Procedo esta averbac¢do em
rirtude de erro material na transposigdo de dados, hoje verificado, & margem
da presente matricula 34.074 livro 02, retificamos neste ato, por esta
Lverbacdo, que o proprietario correto do raferido imével é o MUNICIPIO DE
MONTE CARMELO, CNPJ n®18.5%3.103/0001-78, com sede na Praca Getilio Vargas,
b72, centro, Monte Carmelo, Estado de Minas Gerais, neste ato reéepresentado
belo Prefeito Municipal:. Paulo Rodrigues Rocha, CPF n®036.258.396-01, CI RG
MG~8.476.053-PC-MG, brasileiro, casado, agente politico, nascido em 07/02/
1977, residente e domiciliade na Av. Brasil Leste, 753, Bairro Nossa Senhora
He Fatima, nesta cidade, Termo de Posse e Compromisso datado de 01/01/2021,
Lelefone de contato: 34-3842-5880, conforme Art. 3° do Decreto Municipal
h©1004/2012, na forma do Art. 22 da Lei 6.766/79, passardo a integrar o
batriménio piblico do Municipic de Monte Carmelo: a)area verde; blarea
institucional; c¢)sistema vidrio e d)&rea "non aedificandi", retificagioc esta
kealizada de oficio, conforme ¢ que nos permite o Art. 213, Inciso 1, Alinea
Tam &z LRP 10,931 de 02/08/2004, Quant: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emolumento:
R50,00; Recompe: R$0,00:; TFJ: R$0,00; N: R50,00; Total: R$0,00, Nimero
Selo Digital: GHJT6564. Coddigo de Se + 7563, 2129.0157.0055. Dou fé. A
Dficial, Ada Luzia Rodrigues de Morges:

|@ REGISTRO 5 BT OF MONTE EARMILO- MG
2 !;l?ég& A% L PRI CTUPRE S L TIPS I'IIIJHIM]JSJ}“:A 120 Loy Adare i tutimosy ot ke
i or-ml mm.awmaw

|
| Vait FORTA FAIAD TR, (OGN GO LT |

i mmmm«w& S Ty
| Eaide oo 1 |
: Lﬁ:’:w ;vﬂ:ﬁ;“‘f “u}‘;hii\’ds' A !
g B L ;x%::'”f_t‘a;ms e 'ammaz: { CONTINUA
g E By u,-.qto--;.-.s?‘:w“-;-’.;‘; E"“""“‘ :l:;:' l;:;; :::l;:! [T {
[ P T IT ) Pt Al 0 i
Sarnata g drests f l g e 4
Adaumia ko in e Se Mtk { VHNGUE AUTENTGDAGE 0 SELO %0 S a8 gl
i
% REGISTRO DE IMOVEIS DE
MONTE CARMELO/MG
CEATEAD ) CUGAL ARGATAL) R §TE SIS

CERTIFIZO E.00U FE, gus & pensaris 690 4 edradiida utintiond €1
marticuls Bero 8 RG fieha o il eadraals por niets reseogratcsl nos
fnmay 65 o 13, 11 dt L o 0,013 54 5T3 w i ool gt

Péigina 1 de 1 da Certidio CNM: 046128.2.0034074-68




Prefeitura de Monte Carmelo — Minas Gerais
Secretaria Municipal de Fazenda
Diretoria de Arrecadacgao

LAUDO DE AVALIACAO N° 07/2026

Monte Carmelo, 19 de Margo de 2026

Avaliacéo do imdvel referente a 4.310,07 m?, constante de um lote del terreno Qe
n° 02, da quadra 30, localizado ‘& Avenida Américo Fernandes, no Bairro Jardim
Ameérico.

O imovel objeto da avaliagao sera destinado a doagédo as familias que serdo
beneficiadas com o Programa Minha Casa, Minha Vida Cidades.

Enderegco do imoével: Avenida Américo Fernandes, no Bairro Jardim Ameérico,
perimetro urbano do municipio de Monte Carmelo/MG.

Objetivo da Avaliagédo: Determinar o valor venal.

Finalidade da Avaliagdo: doacdo as familias que serdo beneficiadas com o
Programa Minha Casa, Minha Vida Cidades.

Matricula: 34.074 do Livro 02.

De acordo com a analise feita pela Comissdo Municipal de Avaliacdo de Imdveis
do Municipio de Monte Carmelo, informamos que o valor venal do m? mais

representativo para a finalidade em questdo € de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta
reais) o metro quadrado, ficando portanto:

Avaliag&o: area de 4.310,07 m% R$ 1.077.517,50 (um milhdo, setenta e sete mil,
guinhentos e de gais e cinquenta centavos).

@( ¥

Marta cZ}qe;??}eo’eiros Maria Eduarda Mendes de Oliveira
Diretgta ecadacdo Secretaria Municipal de Obras
Matricula 440.242 Matrin\la 441.364
’Q e i -
Qu,u \L

Idalina M\A. M. Veloso Bolimar Luciano de Oliveira
Especialista Tributario Analista de Planejamento

Matricula 438.968 Matricula 438.516

==

Gilleardy Gadiel R. Fernandes
Chefe de Departamento
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